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A 2004. évi CXV, szamu torvény eloirdsai_szerint, valamint a 2013. évi V. Tv. (Ptk.)
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Altalinos meghatirozasok

Dr. Kouoru Istvan
gyvéd
2483 Gardony Rewczky utca 43/b.

A lakasszovetkezet neve: Lagymanyosi 10. sz. Lakasszovetkezet Postafiok: 2483 Gardony, Pf. )
A lakasszovetkezet székhelye: 1117 Budapest, Budafoki 1t 83./b.
Cégjegyzékszama: 01-02-051893

Torvényességi feliigyeleti szerve:  Favarosi Torvényszék Cégbirésaga
Budapest V. ker., Nador u. 28.

A szbvetkezet célja és feladata:

Lakésszovetkezetink a 2004. évi CXV. torvény (Lsztv.) alapjan miikods, a tagok onkéntes
tarsulasan alapul6, a lakdsszovetkezet kezelésében 1évo ingatlan fenntartdsdra, szabalyszerd és
szakszerli miikodésére, lizemeltetésére, karbantartdsara, feltjitasara valamint a lakdsszovetkezeti
tagok érdekeinek érvényesitése érdekében fennall6 onallé jogi személy, amely tevékenységét sajat
részére, tagjai, tovabba nem tag tulajdonosok részére végzi, nyereségszerzésre nem torekszik.

1.
A lakasszovetkezet tevékenysége

Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése, hasznositasa TEAOR 08’ 68.20. (fotevékenység)
Ingatlankezelés TEAOR 08’ 68.32.

A lakisszovetkezet alapvetéen a tulajdonaban (kezelésében) allé lakéépiiletek fenntartasaval,
korszeriisitésével, tagjai és nem tagjai lakhatasiaval osszefiiggd épiilet fenntartasi, tovabba

\! alﬁb’tevékenvségéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

vA lakészszﬂvetkezet alaptevékenysége kiorébe tartozoé feladatai:
A ) a-lékasszovetkezet tulajdonaban allé lakéoépiiletekben a tagok altal kozosen hasznalt
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eszkozok, épiiletrészek és a lakoépiilethez tartozé foldrészlet hasznilatba adisa
. agakéssziivetkezet tulajdondba es kezelésébe tartozo lakoépiiletek fenntartasa
A lakasszovetkezet vallalkozisi tevékenysége korébe tartozo feladatai:
A lakassziovetkezet alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozé minden mds olyan
tevékenység ellatisa, amelynek adézott eredményét alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.
Az elézéekben megjelolt tevékenységi korok kiterjednek mindazoknak a feladatoknak az
ellatasara, amelyeket a jogszabalyok a lakassziovetkezet részére eldirnak, vagy lehetévé

tesznek, vagy azok keretei kozott célidinak megvalésitisa érdekében sziikségesnek tart.

1L
A lakasszovetkezet szervei és miikodése




A lakéasszovetkezet szervei: a kozgylilés, részkozgylilés, a lépcséhézi tagértekezlet,
az igazgatosag és a felligyel6 bizottsag feladatdval megbizott személy, tovabbiakban feliigyeld
biztos.

A lakédsszovetkezet legf6bb 6nkormdanyzati szerve a tagok dsszességébdl allo kozgyule_rs & < N =

A kozgytilés hatéskorébe tartozik: TE R 2
a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa, ~ [
b) azigazgatdsag tagjainak és eln6kének megvalasztasa, felmentese - _”::,-:.\f.-" '
c) feliigyel6 biztos megvalasztasa, felmentése, EEPVOUNSS

d) atisztségviselok tiszteletdijanak megallapitésa, a kifizetés szabélyozésa,

e) az éves beszamolo alapjan a mérleg és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat)
elfogadasa, dontés az addzott eredmény felhasznaldsarol, ill. a veszteség fedezetének
forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol,

f) aszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, és megsziinésének elhatarozasa,

g) akivaléssal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h) a lakasszovetkezet tulajdondban allé épiiletrészek hasznalata, hasznositdsi moédjdnak
megvaltoztatasa,

1) érdekképviseleti szervbe valo be vagy kilépés,

j) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsdnak elhatarozasa, ill. bilintetéfeljelentés
megtételérol valo dontés,

k) ahézirend megallapitésa és elfogadasa,

1) mindaz, amit a térvény vagy az alapszabaly a k6zgyiilés hataskorébe utal.

Az 1) és g) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrdol a dontés a kozgyilés kizarolagos
hatiskorébe tartozik.

A kozgylilés dsszehivasa, megtartasanak eljarasi szabalyai
1./ Osszehivis

a/ A kozgyllést az igazgatosag szilkség szerint, de legaldbb évente egyszer hivja Ossze
(z&rszamado kozgyllés).

Kotelezd a kozgylilés Osszehivésa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyeld biztos
frasban, a napirend, az ok és a kozgylilési hatérozatra tett javaslat megjel6lésével inditvanyozza.
Ha az igazgatosdg az inditvany kézhezvételétél szdmitott negyvendst napon beliili idépontra a
k6zgyiilést nem hivja Gssze, azt a negyvenstodik napot kévetd harmine napon beliili idépontra a
feliigyelé biztos, ennek elmulasztisa esetén az &sszehivast kérd tagok vagy az éaltaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.

b./ A kozgyllést napirend kozlésével, annak id6pontjat legaldbb 15 nappal megel6zéen kell
Osszehivni frasos meghivéval, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a lakdsszovetkezet
lépceséhazaiban jol lathatd helyen ki kell fiiggeszteni.

A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti. Az alapszabaly lehetévé teszi, hogy a kozgyiilés
hirdetmény utjan is 6sszehivhat6 legyen az igazgatosag dontésének megfele‘]fben A hirdetményt
a_lakasszivetkezet lépcséhazaiban kell Kifiiggeszteni. Siirgés esetben - kiilsnosen: a
lakasszévetkezet tulajdondban  all6  épiiletrészek, épiilletberendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsdgat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsa esetén - az irasbeli
meghivot a fentiekben meghatarozott 15 napos hataridénél rovidebb idokdzzel is ki lehet kiildeni.
A meghivoban a kézgyiilés siirgds 6sszehivasa esetén, annak indokét is fel kell tiintetni.
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A kozgylilési meghivonak, vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:
- a lakasszOvetkezet nevét és székhelyét,
- a kozgylilés napirend;jét, iddpontjat és helyét,
- részkﬁzgyﬁlések tartasa esetén az erre a kériilményre térténd utalést,
UV vela megismételt kozgytilés idépontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozd

R :ﬁgyelemfelhwast
N <. A 'neghwohoz mellékelni kell a szavazésra elGterjesztett napirendre vonatkozd irasos
< : = CIO'[QI_] esztéseket és a kozgytllés hatarozataira tett javaslatot.
3 > STA kb‘zgyules levezetd elndkének és a kozgylilési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is

iy megydlaszthaté. A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatérozatot hozni

- 7z:z  nem lehet, kivéve, ha valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van és a

s v~ iapirenden nem szereplé kérdés megtirgvalasiahoz esvhangilag hozzdjirul. ((Ptk. 3:17.8
(6) :

Ha a kozgvulés nem szabalyszeriien hivtak ossze, azt akkor lehet megtartani, ha az iilésen

valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, és egvhangilag hozzajarul a

kozgviilés megtartasahoz. (Ptk. 3:17.8 (5)
A napirendet a meghivoban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a szavazdsra

jogosultak a targyalni kivant témakorokben dllispontjukat kialakithassak. (Ptk. 3:17.8 (3))

A lakasszovetkezet a kozgyiulését a székhelyén, vagy az igazgatosag altal a kozgyiilési
meghivéban meghatarozott egyéb helyszinen tartja meg. ((Ptk. 3:17.§ (4))

A kozgytlés osszehivasaval, megtartisdval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az alapszabdly

felhatalmazdsa alapjdn a Szervezeti és Miikodési szabdlyzatban kell meghatdrozni.

v

2./ Hatarozatképesség és hatarozathozatal

a/ A Kkozgyllés hatérozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A
hatdrozatképességet. a kozgyiilés idétartama alatt folyamatosan, minden érdemi
hatdrozathozatalt megelézden ellenérizni kell.

A hatérozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgytlés esetén a hatérozatképtelen
kozgyilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a kdzgyulés berekesztése
esetén az ezt kdvetden fennmarado - napirenddel tjabb kozgyilést kell tartani (a tovabbiakban:
megismételt kozgyiilés). A megismételt kozgytlés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti
kozgyllés hatdrozatképességétol fiiggd feltétellel a hatdrozatképtelen kozgylilés napjara is
kitlizhetd. A megismételt kozgytilés a megjelent tagok szdmadra tekintet nélkiil hatdrozatképes.

A kozgyiilési hatdrozat meghozatalakor nem szavazhat az a tag illetve nem tag tulajdonos:
a) akit a hatdrozat Kkotelezettség vagy felelosség alol mentesit vagy a
lakassziovetkezet terhére masfajta elonyben részesit;

b) akivel a hatirozat szerint szerzédést kell kotni;

¢) aki ellen a hatiarozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzditartozéja érdekelt a dontésben, aki a lakassziovetkezetnek
nem tagja illetve nem tag tulajdonosa:

e¢) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbsegl befolyason alapulo
kapcsolatban all; vagy

f) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19. 8 2)

Ha egy tag vagy nem tag tulajdonos valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az
adott hatarozat meghozatalanidl a hatarozatképesség megallapitasa soran
figyelmen Kiviil kell hagyni. (Ptk. 3:18.8 (2))
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Nem lehet megismételt kozgyiilést tartani a lakdsszovetkezet egyesiilése, szétvaldsa €s
megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében.

b./ A kozgytilésen lakasonként egy szavazatot lehet figyelembe venni.
Ha a lakas tobb tag tulajdondban all, ugy lakdsonként csak egy — egyezd — szavazat vehetd
figyelembe, mig az ellentétesen leadott szavazatok nem értékelhet6k érvényes szavazatként.

c/ A kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjat irasbeli meghatalmazassal lehet képviselni, a
mindenkor hatalyos polgéri térvénykonyv alapjan az egyszerli magéanokiratra vonatkozd
szabalyok szerint. Egy szovetkezeti tag legfeljebb 2 meghatalmazassal rendelkezhet.

d./ Ha a jogszabaly, az alapszabdly vagy a kozgyillés masként nem rendelkezik, a kozgylilés a
hatarozatokat a jelenlévd tagok 50 %-a + 1 fo szavazataval és nyilt szavazassal hozza az alabbi
kivételekkel:
- az alapszabaly elfogadasdhoz és modositasdhoz kozgyiilésen résztvevd tagok
szavazatanak legalabb kétharmados tobbsége sziikséges,
- atisztségviselOket titkos szavazissal kell valasztani és felmenteni,
- kivalashoz a kivalni szandékozd ©6nallé egység tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados sz6tobbséggel hozott hatarozata sziikséges,
- az Osszes tag egyhangl szavazata szilkséges a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasahoz.

3./ A kozgyiilés jegyzékonyve

A kozgytilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell

- a kozgylilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd és a jegyzékonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét,

- a megjelent tagok szamat, és nevét, illetve a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmaz6 jelenléti ivet,

- akozgylilés hatarozatképességének megallapitasat,

- atargyalt igyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat,

- a kozgyllés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A koézgyilés levezetd elnokének és a kozgyiilési jegyzikionyv vezetdjének ugyvanaz a
személy is megvalaszthato.

A jegyzOkonyvet a kozgylilés levezetd elnoke és a jegyzokonyv vezetdje irja ala, és azt a
kozgylilésen megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti.

Az igazgatésagnak a kdzgyiilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos, valamint
nem tag tulajdonos részére irasban, a kozgyllés megtartdsatol szamitott — ifrasbeli szavazas
esetén a szavazasra megjelolt hataridét kovetd — 30 napon beliil — kézbesités utjan kozolnie kell.
Az értesitésben utalni kell az {rasos szavazas hatarozata elleni jogorvoslati lehetdség mikéntjérdl
is. A kozgyulési, valamint az irasos szavazasrdl felvett jegyzOkonyvbe barmely tag, nem tag
tulajdonos betekinthet és arrdl - a masolasi kéltség megfizetésével - masolatot kérhet.

Ez a rendelkezés irdnyadd a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara, és a teljesitésére vonatkozé hatérozatok kozlésére is.
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A kozgyilési, valamint az irasos szavazasrdl felvett jegyzokonyvbe b:irmelv:?étg‘;‘ “nem tag ©
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A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeménynek a tagok postai levélszekrényébe, vagy
altala irdsban megadott elektronikus levélcimére torténd, lakasszovetkezeti szervezésii,
kozvetlen tovabbitiasat is érteni kell. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag
tulajdonosnak a lakdsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eloirasara, teljesitésére
vonatkozo6 hatarozatok kozlésére is.

4./ Hatarozathozatal kozgyiilés dsszehivasa nélkiil

a./ A tagok irasban is szavazhatnak, ha a doéntés ily médon is megoldhato.
Nem lehet irasban szavazni a kézgy(ilés hatask6rében megjelolt II1. A. 1. a-g. pontok
esetében.
Az irasbeli szavazas elokészitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal valé k6zlése az igazgatdsag feladata.
Irasbeli szavazas lebonvyolithaté, nem kozgyiilési hatiskirbe tartozd kérdésben, egy adott
részkozgviilési korzet (épiilet) hataskorébe tartozé kérdésben is, az adott épiilethez tartozé
tagok bevonasaval. Erre az irasbeli szavazasra is az irasbeli szavazas alabbi eljarasi szabalyait
kell alkalmazni.

b./ A szdvetkezet igazgatdsaga az irasbeli szavazasra felvetett tigyben:

- rovid, de lényeget magaba foglal¢ irasbeli tajékoztatast koteles a tagoknak megkildeni,
amely a dontéshez elégséges legfontosabb adatokat tartalmazza,

- az irdsos szavazast érintben beszerzi a feliigyel6 biztos véleményét, ezt a_véleményt a
tagoknak meg kell kiildeni, '

- az igazgatdsagi tajékoztatot és a felligyeld biztosi véleményt a szavazas megkezdése
el6tt legaldbb nyolc nappal kikiildi a tagoknak,

- a szavazOlapon ismerteti a szavazds modjat, a szavazat leaddsanak helyét, a
szavazatleadasra rendelkezésre all6 idGtartamot €s a szavazas targyaval kapcsolatos
tovabbi tudnivaldk megszerezhet6ségének koriilményeit,

- szavazolapot kell kiildeni, amely a targykor megnevezése mellett — elére nyomtatottan
vagy gépelten — az ,,igen”, ,,nem”, ,tartozkodom” kifejezést tartalmazza,

- aszavazodlapok atadasat bizonylatolni kell,

- haalakés tobb tag tulajdonaban all, egy szavazolap adhato ki,

- a tagok irdsos szavazatukat a dontésiknek megfelelé kifejezés alahtizaséval, a
tajékoztatéban megadott helyen és idékozben adhatjék le,

- hatérozattd a javaslat akkor valik, ha a szavazisra jogosult tagok tSbb mint fele
egybehangzdan szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tobbség elbirva,

- az irasbeli szavazat leadasara — a szavazolap és a tdjékoztatd leadasatdl szamitva - a
tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

c./ A szavazatok Osszeszamlalasardl jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni

- a szavazasban részt vett tagok szamat,

- a visszakapott szavazdlapok szamat, Gsszesitett adatait,

- rogziteni kell az el6terjesztett javaslat hatdrozattal torténé elfogadésat, vagy elvetését.

Hatarozattd a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok t6bb mint fele ,,Igennel” vagy

,INemmel’ szavazott, kivéve, ha nincs minGsitett t6bbség elbirva.

Eredménytelen irasbeli szavazas: a tagonként szamitott érvényes szavazitok Osszessége nem
_~>vvéri gl a tagok t6bb mint a felének, vagy a torvényben, az alapszabalyban vagy a kozgyftilés altal
St - :ﬁi‘eg;}iaj_érozott mindsitett szavazatardny szerint szamitott t6bbségének azonos irasbeli
szavagatét.

I9)
b
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d./ A szavazatok Osszeszamlalasaban két nem tisztségviseld szovetkezeti tag is részt vesz, akik
az Osszefoglald jegyzOkonyvet is hitelesitik a feltigyel$ biztossal egyfitt.

e./ Az irasbeli szavazas eredményét a szovetkezet hirdetdtablajan és a lépcséhazakban, a
szavazas befejezését kovetd 15 napon beliil ki kell fiiggeszteni, illetve a tagok, érintettségiik
esetén a nem tagok részére is kézbesiteni kell.

B. Részkozgyiilés

A lakésszovetkezet igazgatosaga - a tagok szdmara vald tekintettel - a kdzgylUlés megtartasanak
modjat részkozgyllések formajaban is meghatarozhatja. A részkézgytiléseket azonos napirenddel
kell megtartani, €s a szavazatokat §ssze kell szamitani.

1.

Részkozgytilési korzetek:
a) Budafoki ut 83/a,b,c
b) Baranyai utca 31/a,b,c

A részkozgytliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat Gssze kell
szamitani. A kozgytlési jogkorbe tartozo kérdések részkozgytilési hataskore megegyezik a
kozgytilés hataskorével.

A részkozgyllés a masik korzetet nem érintd belsd ligyekben 6nallo dontési jogkérrel
rendelkezik. Onallé dontési jogkorbe tartozd kérdések megtargyalasanal a részkozgyiilés
Onalldan hatarozhatja meg napirend;jét.

A részkozgyilés hataskorére és eljarasdra egyebekben — ideértve a 3. pontban emlitett
eseteket is — a kozgytilésre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni.

A részkozgyilések onall6, nem kozgyiilési hataskori dontési hataskorébe tartozik:
A feldjitasi alap terhére torténé felijitasi munkak elhatarozasa (kivéve a nagyobb kar

megel6zésére az Igazgatosdg altal elrendelt javitasokat).

Dontés az épiilet feldjitasahoz felajitasi kolcson felvételérol és annak torlesztésérol.

A részkozgyiilés tagsiga vagy az Igazgatésag altal sziikségesnek itélt mindazon
kérdések megtirgyalidsa, melyek nem tartoznak kozgyilési hataskorbe.

A nem kozgyiilési hataskorii részkozgyiilést az Igazgatosagnak ossze kell hivnia, ha az
adott épiiletben lakastulajdonnal rendelkezo tagok koziil legalabb egytizede a napirend,
az ok és a hatarozati javaslat meghatarozasaval azt irasban kéri.

C. Lépcsohazi tagértekezlet

A lépcsbhazi értekezlet helyi 6nkorményzati egység, illetékes a lépcsGhazat érintd ligyekben
véleményt nyilvanitani és javaslatot tehet a kozgyulés hataskoérébe tartozo tigyekben.

A Iépcs6hazi tagértekezlet hatarozatképes, ha a tagok 50 %-a jelen van. Szavazatait egyszer(
szotobbséggel nyilt szavazassal hozza.
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A Iépcs6hazi értekezlet jogosult: ST
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A 1épcs6hazban felmerilt koltségek tagokra €s nem tagokra tortén6 felosz{a&nak modlarol
hatérozni, illetve javaslatot adni, véleményezni az igazgatosag helyi Jehegu 1ndr1vanya1t
onallo javaslatot az igazgatésag elé beterjeszteni. s
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a korzetben 1évé 1épcsbhazban a tagok hasznalatdban 1évo, de lakdsszovetkezeti tulajdondban
allé kozos helyiségek hasznositasa tekintetében véleményt, allaspontot kialakitani, az ebbol
szarmaz6 bevételek felosztasarol rendelkezni. Az el6zdekben meghatdrozott vélemény,
dllaspont és rendelkezés a lakasszovetkezet igazgatosaga és kozgytilése felé javaslatként
funkcional.

A 1épcsbhazi értekezlet allasfoglalasait egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. A
lépcs6hazban felmeriilt koltségek felosztasa, valamint az egyéb koltségviseléssel Osszefiiggd
dontések vonatkozdsdban a hatarozatképesség szempontjabdl a jelen 1évd nem tag
tulajdonosokat is szavazati joggal jelenlévoként kell figyelembe venni. A 1épcs6haz tigyeiben
hozott allasfoglaldsait a lakdsszovetkezet igazgatosaga koteles figyelembe venni, ha attdl eltérd
igazgatosagi, vagy magasabb testiileti hatdrozat sziiletik, akkor azt a hatdrozatot hozd
testiiletnek frasban indokolnia kell.

D. Igazgatosag

1.

2.

A kozgytilés — 4 éves idbtartamra — titkos szavazéassal haromtagu igazgatosagot valaszt. A
lakassziovetkezet ligyvezetd szerve az igazgatosag,

Az igazgatbsagnak, egyuttal a szovetkezetnek az elnoket az igazgatésag tagjai kozil a
k6zgytlés kiilon szavazassal valasztja meg.

Az igazgatosagi elnoki és igazgatosagi tagi megbizis a tlsztsegnek a_megvalasztott

személy altal torténod elfogadasaval jon létre. (Ptk. 3:21.8 (3))
Az Igazgatésagi Elndk és az igazgatosagi tag a feladatait személyesen Kkoteles ellatni. (Ptk.
3:22.8 (3)

Az igazgatdsag hataskore:

- a szovetkezet tevékenységének irdnyitdsa a kozgyllés €s a kordbbi kiildottgyiilések
hatarozatainak megfeleléen,

- rendszeresen ellen6rzi az épiiletek allapotat, gondoskodik az épiilet j6 karbantartdsarol
és lizemeltetésérol,

- szlikség esetén ellendrzi a lakdsok kozponti berendezéseit,

- gondoskodik a felgjitasi munkdak elokészitésérdl €s megval ositdsarol,

- aszbvetkezet munkaszervezetének kialakitasa és iranyitasa,

- amunkaltatéi jogok gyakorlésa,

- felelc’Ssséggel tartozik a kozgyilésnek, évente egy alkalommal beszamol a szovetkezet
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol, tovabba az igazgatdsag tevékenységérol,
el6terjeszti a koltségvetést,

- dontés minden olyan {igyben, amely nem tartozik a szOvetkezet mas szervének
hataskorébe, :

- engedélyezheti vagy megtagadhatja a lakdsokban végzett koziizemi halozat
megbontasaval jar6 atalakitasokat,

- jogosult a hazirend megszegdivel szemben a torvényesség betartasaval eljarni,

- ellendrzi, vagy ellendrizteti a koltségmegosztassal jaré mérdberendezések leolvasasat,
szabélyos miikodését, az ellendrzésrol jegyzOkdnyvet vesz fel,

- tevékenységéért a kozgyiilésnek tartozik feleldsséggel. -

NEVENRvEY:
\\ //

<. 8:c Az igazgatésdg a tagnak a lakasszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire

vonatkozo irasbeli megkeresésére, illetbleg az abban felvetett kérdésekre — kézhezvételtsl

e szarmtc’it 30 napon beliil — irasban koteles valaszt adni.

~
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10.

I1.

12.

13.

Iranyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, tigyvitelét, gondoskodik a
szovetkezeti vagyon kezelésér6l, fenntartdsar6l, hasznositasar6l és megovasardl. Az
Igazgatésdg jogosult a szévetkezet fenntartdsdra, lizemeltetésére, ingatlankezelésre, a
szovetkezet ligyeinek vitelére olyan szakcéggel, vagy vallalkozéval megallapodést kotni,
amely rendelkezik szovetkezet iigyeinek viteléhez és ingatlankezeléshez sziikséges
megfeleld képzettségii alkalmazottal, vagy megbizottal, megfelelé referencidval,
tovabba felelésségbiztositdssal.

Az igazgatdsag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érintd hatdsagi aremelés
szOvetkezetre esd mértékének ardnyadban megemelheti, megéallapitja és a_kozgytlilés elé
terjeszti — a hat6sagi drakat, a gazdalkodds szabalyait és sziikségszeriiségeit figyelembe véve
— a megépiilt és meglévd épiiletek tulajdonosait terhelé kozos- és egyéb fizetési
kotelezettségeket.

Az igazgatésadg gondoskodik a feliigyeld biztos és mds ellendrzésre hivatott szerv éltal
megallapitott hidAnyossagok megsziintetésérol.

Az igazgatésag a tag tulajdondban allo lakast érintd tulajdonosvaltozéds esetén — a tag
kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozéas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék Osszegét meg kell jel6lni. Az irasbeli nyilatkozat tartalméaért
fennall6 felelésségre a Ptk. szabédlyai az iranyaddak. Az eladénak a lakds per-, teher- €s
igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas aldl torténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozds fennallasanak
kérdésében nem kéri az igazgatosag el6z6ekben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Ha lakéépiiletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgalé helyisége megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott
telepengedély-koteles tevékenységhez, vagy kizarolag iizletben forgalmazhaté termék
(iizletkoteles termék) forgalmazasdra szolgald tizlet ilizemeltetésére jogositd miikodési
engedélyhez kotott tevékenységhez. sziikséges, a hatésag az engedélyrdl a lakasszovetkezet
igazgat6sagi hatdrozatanak, valamint annak a koériilménynek a figyelembe vételével dont,
hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem
sértik. Az igazgatésag hatarozatat az engedélyez6 hatésag erre vonatkozé felhivdsanak
kézhezvételétol szamitott 60 napos hataridében hozza meg.

Az igazgatosag hatdrozataval megtilthatja a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban 4ll6
lakas, vagy nem lakas céljara szolgalo helyisége megvaltoztatott haszndlatit amennyiben az
adott helyiségben a szerencsejaték szervezésér6l szold térvény hatélya ala tartozo, vagy
szexudlis vagy erotikus szolgdltatasra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint,
ha szexudlis terméket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az
igazgatdsag a fenti tevékenységet, arusitast, forgalmazast nem tiltja meg, az erre vonatkozé
jogszabalyokkal Osszhangban meghatérozhatja az adott helyiség megvéltoztatott
hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit.

Az igazgatésag a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a
lakokornyezetet veszélyezteté mas tevékenység megelézése - érdekében a haszndlat,
hasznositas médjanak megvaéltoztatasit megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilon
jogszabdlyok elbirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is~ hozzdjarulhat. A
hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalméat zavard magatartasok részletezését és
ennek alapjan az igazgatosagi dontés indokolasat. s

Az igazgatésag testilletként latja el tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara . tagjait
megbizhatja. Az igazgatosdg sziikkség szerint, de legalabb havonta egy alkalommal tartja
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

iiléseit, 6sszehivasa az elndk feladata. Az igazgatdsagi tilést soron kiviil is 6ssze kell hivni,
ha azt barmely igazgatdsagi tag, a felligyelé biztos, vagy az allami feliigyeletet gyakorld
szerv, az indok megjel6lésével inditvanyozza.

Az igazgatdsagi iilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. A hatdrozatokat
egyszerli szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenldség esetén az elndk
szavazata dont. Részletes eljarasi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazésa alapjan a
Szervezeti €s Miikodési Szabalyzat hatdrozhat meg.

Az igazgatGsagi tagsag lemonddssal, felmentéssel (visszahivassal), a szovetkezeti tagsag
megsziinésével, a tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval sziinik meg.

Az igazgatésagnak a kozos koltség érvényesitésére irdnyuld feladatkdrében a hatralékos tag
vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére - igazoltan,
postai szolgaltatd utjan megkiildott felszdlitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hétralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel az
igazgatésdghoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités mdsodik megkisérlésének
napjat kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasba
vett 4j lakd- vagy tartdzkodési helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv
adatszolgdltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 1ij lako-
vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a 16. pontban meghatérozott modon
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

Az igazgatosag eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesité tagokkal szemben. A harom
honapot meghaladd tartozassal rendelkezdé tagokat nem tag tulajdonosokat, vagy
kozvetleniil, vagy iigyvéd utjan felszolitja tértivevényes levélben 15 napos hatariddvel.
A hatiridé eredménytelen eltelte esetén az Igazgatosag jogosult a kitelezettségeit nem
teljesit6  tageal, nem tag tulajdonossal szemben fizetési meghagyasos eljarast
kezdeményezni, majd a jogerds kovetelést nem teljesités esetén végrehajtasi lejards
utjan behajtani. A felszoélitdssal, fizetési meghagyéssal és az esetlegesen felmeriil6 peres
illetéleg végrehajtasi eljardssal Osszefiiggésben felmeriilo koltségek és a kivetelés
lejartat kovetoen felmeriilt torvényes késedelmi kamata kotelezettségeit nem teljesitd
tagot, nem tag tulajdonost terheli. A fizetési kotelezettségiiket nem teljesité tagokkal
szembeni _eljdrds részletes szabdlyait az alapszabdly felhatalmazasa alapjdn a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatarozza meg.

Az Igazgatésdg jogosult a legalibb hidrom hénapnak megfelelé hatralékba keriilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakidstulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hirom
honapnak megfelelé hatralékként megismételhetd. Az Igazgatosag hatdrozatit iigyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. Az Igazgatésig hatirozatit a
hitralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetéség feltiintetésével
kell kézbesiteni. Ha a bejegyzés alapjiul szolgalé hatralékot Kkiegyenlitették, az
Igazgatésag a kiegyenlitést koveté 8 napon beliil kiteles a jelzdlogtoriéshez sziikséges
engedélyt kiadni. Az engedélyt iigyvéd dltal ellenjegyzett mgganoklratba kell foglalni.
Melzaloglog belegvzesevel és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
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21.

22.

23.

24.

25.

Felijitasi kolcson (hitel) felvétele esetén: Kidolgozza és a kozgyiilés (részkozgyiilés) elé
terjeszti a kolcson (hitel) Gsszegszeriiségét megalapoz6, miiszakilag is alatdmasztott
adatokat. A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait 4s a tagok tulajdonat képezd ingatlanra - hozzajarulasukkal -

a tartozds lejartdig elidegenitési tilalmat jegyeztethet be.

Az igazgatésag gondoskodik a lakasszivetkezet feliigyeld biztosa, kiilso szakértd és mas
ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hidnyossagok megsziintetésérol.

Az igazgatosag a lakassziovetkezet tagiai, nem tag tulajdonosai részére kiteles a
lakassziovetkezetre vonatkozéan felvilagositast adni, és szamukra a lakasszivetkezetre
vonatkoz6 iratokba és nyilvantartisokba betekintést biztositani. A felvildgositast és az
iratbetekintést az igazgatosdg a jogosult altal tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat
tételéhez kotheti.

Az igazgatésag megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba valé betekintést, ha ez a
lakasszovetkezet iizleti titkat sértené, ha a felvilagositast kérd a jogat visszaélésszeriien
gyakorolja, vagy felhivds ellenére nem tesz titoktartisi nyilatkozatot. Ha a
felvilagositast kéré a felvilagositas megtagadasat indokolatlannak tartja, a nyilvantarté
birgsagtol kérheti a lakasszovetkezet kotelezését a felvilagositis megadasara. (Ptk.

3:23.8 (1)-(2))

A Szivetkezet Igazgatosaga évente koteles beszamolni a Kkozgyiilésnek a
rezsicsokkentések eredménveként jelentkezo megtakaritasok Osszegérol
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztisanak jelen alapszabaly szerinti
bontasaban.

Az Igazgatésag a rezsicsokkentések végrehajtdsahoz kapcsolédoan - tobbletdijazas
felszamitasa nélkiil - tajékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat:
a) minden hénap 15. napjdig, legalabb 45 nap idétartamra kifiiggesztve irasban,

figyelemfelkelté és a fogyasztok altal jol lathato modon elhelyezett hirdetmény utjan a
lakasszivetkezet tulajdondban allé épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag
tulajdonosok tulajdonaban allé lakasokon és nem lakas céljara szolgalé helyiségeken
beliil nem mérheté koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasiaban a rezsicsokkentések
eredményeként a lakasszovetkezet tekintetében jelentkezé megtakaritdsokrol
koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a lakasszovetkezet tulajdonaban 3allé
épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdonaban allé
lakasokon és nem lakas céljara szolgilé helviségeken beliill nem mérheté koziizemi
szolgaltatdsok dijai _vonatkozdsdban a rezsicsokkentés egyves kozszolgaltatasi
teriileteken tortént bevezetése Ota, az annak eredményeként a tag és a nem tag
tulajdonos lakasa és nem lakas céljara szolgilé helyisége tekintetében jelentkezd
megtakaritasainak osszegéril koltségnem szerinti bontasban és évenként osszesitve, és
¢) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd smegtakaritisok Osszegéril

koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nehg\"t\'ﬁﬁ’_"
tulajdonosonként _a  fenntartasi _koltség megosztisanak az  alapszabalyban “

meghatarozott bontasanak megfelelgen.
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27.

Ha a lakasszovetkezet valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a
rezsicskkentésbol ereddé megtakaritasban, akkor az Igazgatosag koteles ennek indokat
a tajékoztatasban értheto és vilagos modon szerepeltetni.

Az Igazgatésag jogosult a lakasszovetkezeti épiileteket érintd, jogszabidlyokban
meghatarozott kotelezettségek teljesitése, ellendrzések, feliilvizsgdlatok elvégzése
céljabol a jogszabalyoknak megfelelés érdekében sziikséges dontéseket meghozni, és
azok végrehajtasarol gondoskodni a kozgyiilés hataskorébe vonatkozé dontések
kivételével.

A vezetd tisztségviselok (igazgatosagi tagok) az iligyvezetési tevékenységiik sordn a
lakasszovetkezetnek okozott karokért a szerzodésszegéssel okozott karért valo
felelosség szabalyai szerint felelnek a lakasszovetkezettel szemben. (Ptk. 3:24.8)

E. Feliigyel6 biztos

1.
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A kozgytlés a tagok sorabodl titkos szavazdssal a feligyeld bizottsag helyett e feladatok
ellatdésaval megbizott személyt (feliigyelé biztost) valaszt 4 ¢év idGtartamra. A
lakasszovetkezet a feliigyeld biztossal munkaviszonyt nem létesithet.

A Feliigyel6 Biztos nem lehet az Igazgatésig elntkének és az Igazgatésig tagjinak
hozzatartozéja. (Ptk. 3:26.§ (2)) A Feliigyel6 biztosi megbizids a tisztség elfogadisaval
jon létre. (Ptk. 3:26.8 (4)A Feliigyvelo Biztos a tevékenységét személyesen Kkoteles ellatni. (Ptk.
3:26.8§ (3)) A VFeliigyelo Biztos az Igazgatésagtol fiiggetleniil tevékenykedik és
tevékenysége soran nem utasithaté. Ptk. 3:26.8 (3))

A feliigyeld bizottsdg feladataval megbizott személy (feliigyeld biztos) ellatja a tagok
tulajdonosi érdekeinek képviseletét és ennek érdekében a szovetkezet egész tevékenységére
kiterjedd folyamatos ellendrzést végez, a lakasszivetkezet érdekeinek megévasa céljabol.

(Ptk. 3:26.8 (2)).

A Feliigvelo Biztos a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal
kapcsolatos barmely ligvet megvizsgalhat, a lakassziovetkezet irataiba (szamviteli
nyilvantartasok, konyvek, szamlaja, pénztiara, értékpapir- és aruallomanva, valamint
szerzodésel) betekinthet, azokat megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja ; (Ptk.
3:27.8)

A feliigyelo biztos:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodaséaval kapcsolatos barmely
ligyet megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet,

b) a lakédsszovetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol, és a lakédsszovetkezeti tagoktol,
illetve a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet, a tisztségviseldk és az
alkalmazottak az iratok bemutatasara, és a felvildgositds megaddsara vonatkozd kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg,

¢) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabdlynak vagy mds
onkorményzati szabalyzatnak, illetve a kozgytilés hatarozatainak megfelelden jarjon el,

d) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését,

e) felelosségre vonasat, tovabba a kozgyllés 6sszehivasat,

f) Osszehivhatja a kozgyllést, ha az igazgatdsdg nem tesz eleget erre vonatkozd
kotelességének,

g) az éves beszamol6 alapjan véleményt nyilvéanit a kozgy(lés/kiildottgyllés részére a
lakdsszovetkezet gazdalkodasardl, e nélkil az éves beszdmold targyaban érvényes

’c hatarozat nem hozhato,

et ])) -véleményt nyilvéanit a kdzgyllés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrdl is,
iy javaslatot tesz a kozgylilésnek a tisztségviselok dijazasanak megéllapitdsara,
i) tgvekenysegerol a kozgyutlésnek legalabb évente egyszer beszamol,
Dr. Koszoru Istvin:
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10.

11.

12.

k) koteles a kozgyiilés elé keriil eldterjesztéseket megvizsgailni, és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a kozgyiilésen ismertetni.( Ptk. 3:27. § ).

A szovetkezet igazgatdsaga, illetdleg a kozgyilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyeld biztos javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az igazgatésdg 30, a kozgyiilés
60 napon beliil hatdrozni, illetve llast foglalni.

A feliigyel biztos_az igazgatosagi tilésen tandcskozasi joggal részt vesz.

Az ellen6rzésre jogosult allami szervek altal folytatott ellenérzés megkezdésérdl koteles az
igazgatdsag a feliigyeld biztost értesiteni, és kézremiikodését lehetéveé tenni.

A lakasszovetkezeten beliili Jogsertesek érdeksérelmek tigyében a tagsagi jogvitdkban
egyeztetést végez.

Tevékenységéért a kozgytilésnek tartozik feleldsséggel.

A Feliigyel6 Biztos mitkodésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi szabdlyokat az
alapszabily felhatalmazisa alapjdn Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban Kkell
megallapitani. E szabalyzatban a Feliigyelo Biztos bels6 miikodésének rendjét maga
dllapitja meg, és ennek szabdlyait (ha nem iitkoznek jogszabdlyba vagy az alapszabaly
rendelkezéseibe) az igazgatosag kiteles elfogadni és a Szervezeti és Miikiodési
szabilyzatban szerepeltetni. ’

A Feliigyeld Biz_tos az ellendrzési kotelezettsége elmulasztisaval vagy nem megfelelo
teljesitésével a lakasszovetkezetnek okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott
karért valé felelgsség szabalyai szerint felel a lakasszovetkezettel szemben. (Ptk. 3:28.8)

Iv.
A tisztségviselok

A szovetkezet vezetd tisztségviseldi az igazgatosig elndke, tagjai és tisztségviseldje a
feliigyeld biztos. Az igazgatdsag elndke és tagjai a lakdsszovetkezettel munkaviszonyban is
allhatnak. Ebben az esetben az igazgatosig elndke és tagjai felett a munkaltatdi jogokat a

kozgytilés gyakorolja. Az igazgatésig elndkére és tagjaira a jelen alapszabilyban a
tisztségviselkre meghatirozott szabalyok is vonatkoznak.

A tisztségviselket titkos szavazassal kell megvalasztani és felmenteni.

Nem lehet tisztségviselo:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek,

b) akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsdgvesztésre itéltek, mindaddig,
amig a biintetett eléélethez fiiz6dd hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiil,

¢) akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatélya alatt, az

abban megjeldlt tevékenységet folytat6 lakasszovetkezetnél, & LA
d) aki lakdsszévetkezetnél folytatott tevékenységével osszefliggésben keletkezett;' Q_g?t“)sen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget, 0 _\j‘

e) aki nem nagvkori; o3
f) akinek cselekvoképességét a tevekenvsege ellatasahoz szukseges,’:korbe‘;r\ﬂem

korlatoztaks
g) Akit eltiltottak a vezetd tisztségviseloi tevékenységtol az eltllt‘ést klmondo
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hatiarozatban megszabott idétartamig. (Ptk. 3:22.8 (1)-(6)).
h) Aki nem felel meg a Ptk. 3:22.§--dban a vezetd tisztségviselokre, illetoleg 3: 26.8-
aban a feliigyel6 bizottsag tagjaira meghatarozott feltételeknek.

- Koézeli hozzétartozok (Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. pont) és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a

szovetkezetnek tisztségviseldi. Ilyen kapcsolat esetén dsszeférhetetlenség 4ll fenn egyfeldl a
pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, masfel6]l kozvetlen felettesiik, valamint a
feliigyel6 biztos kozott is. A lakasszovetkezet igazgatésaginak elnoke és tagja nem
valaszthato meg a Feliigyel6 Biztossa.

Tisztségviselévé egy személy t6bb szovetkezetnél és gazdasdgi tarsasagnal is
megvalaszthato, a jeldlt azonban a t6bb tisztségre torténé valasztasardl (jelolésérél) az
érdekelt szovetkezeteket vagy gazdasagi tarsasdgokat eldzetesen irdsban tajékoztatni kiteles.
Ezen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasa esetén a tisztségvisel6t megvalaszté kozgyiilés
koteles a tudomdsszerzést kovetd legkozelebbi iilésén a tisztségviseld tisztsége aloli
felmentésérdl, vagy tisztségében torténé megerdsitésrol hatarozatot hozni.

A tisztségviselok felelossége:

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdltd személyektol altaldban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelezettségeik megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari
Jog szabdlyai szerint egyetemlegesen felel6sek. Nem terheli a felelosség azt a tisztségvisel6t,
aki a hatédrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen (irdsban) tiltakozott, és tiltakozAsat
a feliigyelé bizottsdg feladatait elldté személynek irdsban bejelentette. A tisztségviseld
kartéritésre kitelezése a Birosag hataskorébe tartozik.

A tisztségvisel6i megbizatds megsziinése:

a) amegbizas id6tartamanak lejartaval,

b) a tisztségvisel6 halalaval,

c) a megvalasztd szervhez intézett lemondaséval, mely elnoki tisztség esetén az
igazgatésagi tagsagot is megsziinteti,

d) akozgyiilés altali felmentéssel,

e) tagsagi viszonyanak megsziinésével,

) a vezetd tisztségviselo és tisztségviseld cselekvoképességének a tevékenysége

elliatasahoz sziikséges korben torténé korlatozasaval; (Ptk. 3:25. §)

Megsziinik a tisztségvisel6 megbizatasa, ha a kizaré okot, vagy az osszeférhetetlenséget az
annak felmeriilésétél szdmitott 15 napon beliill nem sziinteti meg, és ezt frdsban az
igazgatosag felé nem igazolja.

A kozgytlés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha a tisztségvisel a 3/a. és 3/b.
pontokban  meghatérozott  Gsszeférhetetlenség  felmeriilése esetén az  igazolasi
kotelezettségének az ismételt szabalyszerti felhivastél szdmitott tizenst napon beliil nem tesz
eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztidsa rajta kiviil 4llé6 ok
kovetkezménye, vagy ha a kizar6 ok fennallésat a kozgytilés az igazolds céljabol a biiniigyi
nyilvantarté szerv dltal kidllitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjan megéllapitja.

Az erre vonatkozo6 tartalmi, eljardsi szabalyokat a Lakasszovetkezetekrdl sz6l6 2004. évi
CXV. torvény 30.§-anak rendelkezései tartalmazzak.

A megszint megbizatasu tisztségviselé — az igazgatdsag, illet6leg a felirgyeld biztos irdsbeli
““felkérése alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével, és valtozatlan dijazas

'-Dlléneben — koteles az 0j tisztségviseld megvalasztasaval, de legfeljebb a megbizatas
) niegszinésété]l szémitott 90. nap leteltéig ligyvive tisztségviseloként kozremiikodni a

lakas@zovetkezet tevékenységének ellatasaban.

1((
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9. A megsziint és az 0j megbizatdsu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
atadés-atvételt 30 napon beliil lebonyolitani, ennek tényét, a szlikséges dokumentumokat, ill.
a befejezetlen, folyamatban 1év6 tigyeket jegyzokonyvben régziteni. A jegyzokonyvnek
tartalmaznia kell a megszlint megbizatasu tisztségviseldnek az atadott dokumentumokra
vonatkozé teljességi nyilatkozatit. Az Aatadas-atvételi eljarast az (j megbizatdsi
tisztségviseld megvalasztisat kévet harminc napon beliil le kell folytatni.

10. A lakéasszovetkezet alapszabdlya az igazgatdsag elnoke és tagjai, valamint a feliigyel6 biztos
szdmara tisztségiik és feladatuk ellatasahoz szakmai kovetelményeket nem éllapit meg. Az
alapszabaly felhatalmazza a lakasszovetkezet igazgatosagat, hogy a Szervezeti és Miikodési
Szabélyzatban e tisztségviselok vélasztisaval, jelolésével, az ehhez kapcsolodo elékészitd
tevékenységével Osszefiiggd feladatok kozott hatdrozza meg a lakéasszovetkezet
tevékenységéhez, méretéhez, miikodési sajatosségaihoz illeszkedd jelslési elveket.

11. A kozgyulés a tisztségviselét (vezetd tisztségviselot) barmikor indokolds nélkiil
visszahivhatja, de a visszahivasra vonatkozd inditvinynak a kozgyiilés napirendjén kell
szerepelnie. ((Ptk. 3:25.8 (2))

V.

Tagsagi viszony

A nyitott tagsdg elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovdbbad a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod kovetelményét meg kell tartani.

1. A lakéasszovetkezetnek az lehet a tagja, aki ezen alapszabélyban meghatarozott feltételnek
megfelel:
- lakasnak tulajdonosa,
- irésbeli nyilatkozatban az alapszabély rendelkezéseit magara nézve kotelezének elismeri

és véllalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen eléirt fizetési és maés
kotelezettségeit teljesiti,

- alakésszovetkezetnek természetes €s jogi személyek lehetnek a tagjai.

- Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet
tulajdonaban allo lakoépiilet lakdsanak tulajdonjogat megszerezte.

- A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet Kkizaro
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betoltott Kiskori nevében torvényes
képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskori a torvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

- A lakas tulajdonjogaval rendelkezé személy tagfelvételi kérelme - ha a jelen pontban
szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

2. A tagfelvételrdl az igazgatdsédg dont, a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi
tilésen, de legfeljebb 60 napon belill. A dontésrél a belépni kivand személyt értesiteni, és a
kozgytilést tdjékoztatni kell. A tagsagi viszony a felvételi kérelem benyujtasdnak idépontjara
visszamenoleges hatéllyal jon Iétre.

A tagfelvételi kérelem elutasitisa esetén a vita eldontése a birdsag hataskérébe tartozik, ...
Az 6rokss, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithate eL-ha a -
kérelmezd megfelel az 1. pontban megéllapitott feltételeknek. ST ;/ v

,,,,,

felvételét a lakasszovetkezetbe. f,:
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A lakasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi viszony
keletkezésére, fennalldsdra ¢és megszlinésére vonatkozé és jelen alapszabéalyban
meghatarozott tovabbi személyes adatokat, amelyeket koteles a személyiségi jogok és a
vonatkozo jogszabalyok betartasanak figyelembe vételével titkosan kezelni.

A tagsagi viszony megsziinése

A tagsagi viszony megszlnik, ha

a) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
b) atag a lakasszovetkezetbdl kilép,

c) atagnak a lakasra vonatkozé tulajdonjoga megsziinik,

d) atagot kizarjak,

e) aszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatdsdgnak irdsban be kell jelenteni, a kilépésre vonatkozo
bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozott 30 napnak kell eltelnie. A tagsagi viszony
csak 30 nap elteltével sziinik meg.

Az igazgatosag kizérhatja a tagot, ha a tag — neki felrohaté médon — felsz6litas ellenére sem
teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfelel6 modon megéllapitott {izemelési
(fenntartasi) és felujitasi hozzajarulast, valamint potbefizetést.

A kizarast targyald igazgatéségi lilésre az érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatérozatot
kell hozni, amelyet a kizart taggal irasban k6zolni kell.

A kizéarasrol hozott hatrozat ellen, annak Kkézbesitésétél szamitott 30 napon beliil a
kozgytléshez lehet fordulni, ez azonban nem érinti a bir6sagi Ut igénybe vételének lehetGségét.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatérozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg, kivéve ha: :

6.

- hatarozat késébbi idOpontot allapit meg,

- a hatérozat bir6sagi feliilvizsgélatara 60 napon beliili keresetet inditottak és a birosag a
kizarast kimondo hatérozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi,

- atag kérelmére a kozgytilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.

A tagsagi viszony megsziinése esetén — a tilfizetés kivételével — a volt tag a
lakasszovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettél nem
kovetelheti.

A tagsédgi viszony megsziinése esetén (a kizarassal torténé megsziinés kivételével) a volt
taggal, orokosével el kell szamolni a tagsagi viszony megsziinését kovetd 30 napon beliil.

A kizart tag (ideértve a nem tag tulajdonosokat is, kilépett, belépni kivano tulajdonosokat is)
a lakéasszovetkezet 4ltal a tagok részére nyUjtott elonyokre (pl. kozds helyiségek
bérbeaddsabol, vallalkozasokbol szdrmazd bevételek, amelyek az lizemeltetési koltségeket
csokkentik) és szolgaltatasokra nem tarthat igényt.

&

“\9/’Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakésat ehdegemtl ugy szandékat a

“Takdsszovetkezettel valo elszamolés céljabol, az igazgatosdgnak a szerz6dés megkotése elott

koteies: bejelenteni. A lakds elidegenitésével, a tagsagi viszony is megsziinik. Az

. «iigazgatsag a bejelentésrél és a szovetkezettel szembeni tartozasokrdl, ezek Osszegérdl,

<
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illetéleg annak kiegyenlitésér6l koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrdl szolé
szerzddéshez csatolni kell.

10. A lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzddésben meghatdrozott idépontig, attdl kezdédben
pedig a vevé koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére,
fiiggetleniil attol, hogy a ki- és bekoltézés milyen idépontban torténik meg. Amennyiben az
érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat lakasszévetkezeti tulajdoni épiiletrészek miatti
feltjitasi, korszerisitési, vagy palyazati tamogatasu hitel terheli az elidegenitési tilalom aldli
felmentés tigyében az igazgatdsag koteles kelld koriiltekintéssel €s gondossiggal eljarni.

A lakasszévetkezeti tag jogai és kotelezettségei:

1./ A tag alapvetd joga, hogy:

a)

b)
c)
d)

€)

g)

részt vegyen a szovetkezet tevékenységében, és személyes kozremiikbdésének, vagyoni
hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébol,

igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére rendszeresitett szolgaltatasokat,
tanacskozasi €s szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szévetkezet tisztségviselginek
jel6lésében, '

a lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseloktol tajékoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgyllési jegyzokonyvbe, ill. a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekr6l —
masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen, A sziovetkezet tagsdgat érintd
iigyekben az igazgatosagnal, a feliigyelobiztosnal és a_szovetkezet mas szerveinél
tajékozédiék, az dltala tapasztalt hidnyossagokat e szervek tudomdsara hozza.

a lakasszovetkezet koteles a tag lakasaban az altala végzett és végeztetett javitasi,
karbantartasi munkakkal okozott karokat megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani,
az épiiletek * koz6s hasznélatra szolgalé részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szdvetkezet belsd szabdlyzatainak, illetve a hazirendnek megfeleléen a tobbi tagot
megilleté hasznalati jog sérelme nélkiil hasznalja.

2./ A tag alapvet6 kotelessége, hogy

a)
b)

c)

d)

g)

teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettséget, és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

a lakasaban tervezett <&pitkezésrél értesitse a lakasszOvetkezet igazgatosagat,
szabalytalan épitkezés esetén az okozott kdrokat megtéritse,

lehet6vé tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellentrzés és a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson, a tag, illetéleg a bentlako
szlikségtelen haboritasa nélkiil. Amennyiben a munka elvégzését a tag nem teszi
lehet6vé, az okozott kart teljes mértékben koteles megtériteni.

az alapszabdly rendelkezéseit, a lakdsszovetkezet szerveinek €s a valasztott testiileteknek
a hatarozatait betartsa,

a lakasszovetkezet vagyonat gondosan 6vja és védje,

rendeltetésszerlien - mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése hélkiil - hasm‘é‘l@’a -

magantulajdonaban al16 lakast, nem lakas céljara szolgald helyiséget és go;rd(:rs%a‘)&je'k j

annak fenntartasarol, o <

a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy; valamjnt-ez
akinek lakasa hasznalatat atengedte, Se‘g’tﬂs‘ﬂu a lakasszovetkezet tulaydonaban z’iﬁo
) Jyvéd utca43/b. h‘
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foldrészlet és épiiletrészek hasznalatira vonatkozdéan az Lsztv.-ben és a lakasszovetkezet
jelen alapszabélydban, SZMSZ-ben és Hazirendjében meghatarozott rendelkezéseit.

Ha a tag, nem tag tulajdonos a lakéasszovetkezettel szemben fenndlld fizetési
kotelezettségének az eldirt idopontig nem tesz eleget, az igazgatosdg koteles a tagot
kotelezettségének teljesitésére irasban felhivni, illetve a tartozés jogi Gton torténd behajtasarsl
intézkedni. A behajtassal kapcsolatos koltségeket az adds tag, vagy nem tag tulajdonos

koteles megtériteni.

A lakastulajdonos koteles az igazgatdsagnak bejelenteni a lakéssal kapcsolatosan

a) atulajdonos valtozast,

b) sziiletési helyét, idejét és anyja nevét (nem természetes személy esetén nyilvanos adatait),
tovabba

c) haszonélvezet esetében a haszonélvez6 nevét és b) pontban meghatarozott adatait,

d) atulajdonos tartdzkodési helyét és elérhet8ségét, amennyiben nem lakik a lakasban,

e) amennyiben a tulajdonos lakasat bérbe, hasznélatba adta, akkor a bérls, hasznal6 b)
pontban foglalt adatait, és a lakdsban lak6 személyek szamat is koteles megadni.

A tag koteles a bérlét a ra vonatkozé adat bejelentésérdl tajékoztatni. A bérlé fizetési
kotelezettsége — az igazgatdsag részérdl tett irasbeli felszolitas ellenére — elmaradésa esetén az
érintett tagnak helytéllasi kotelezettsége all fenn. (A felszllitasra és a hatralék megfizetésére
vonatkozé szabélyok azonosak a tag fenntartissal kapcsolatos befizetésének elmaradasival
kapcsolatos eljarassal). '

Az elébbiekben eldirt adatok bejelentésére az érintett lakés birtokbavételét, illetdleg a lakésra
vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba bejegyzését 15 napon beliil koteles.

Az igazgatbsag az el6z6ekben elbirt adatokrol nyilvantartast vezet. Ezen adatokrél kizarlag a
titoktartas szabélyainak szigoru betartasa mellett a koziizemi szolgaltat6, valamint a nyomozati
szervek €s a birdsag részére nyjthat felvilagositast.

Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérlé vagy a volt bérlé a lakasszovetkezet részére fennallé
tartozasat, illetbleg a koziizemi szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegvenlitette, az
igazgatéosag a részére bejelentett és a tartozassal Osszefiiceé adatot haladéktalanul koteles
torolni.

A nem tag tulajdonos jogai és kitelezettségei:

1./ A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kételezettségek,
amelyek a tag tulajdonost, a lakésszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszovetkezet véllalkozési bevételei, illetleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével.
2/ A kozgylilésen a nem tag tulajdonost a lakaséval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
elbirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszémolé napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazis joga. Ebben az esetben a kozgyiilés 6sszehivasa,
hatérozatképességének megéllapitasa és a szavazatok szamba vétele soran — ideértve az irasbeli
szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgyllés més napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazés joga csak a tag-tulajdonost6l kapott

. . ieghatalmazas esetén illeti meg.
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A szdvetkezetet az igazgatdsdg elnoke, illetve a kozgyllés altal képviseleti joggal

megvélasztott igazgatdsagi tagok képviselik. E tisztségviselok képviseleti joga 6nallo, e

jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhatd. Mas tag vagy

alkalmazott az 1gazgatésdg elnokének irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a

szovetkezetet, ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa

sziikséges.

2. A cégjegyzési jog az 1. pontban meghatdrozottak szerint a lakasszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezd vezetd tisztségviseldt illeti meg A vezetd tisztségviseld
cégjegyzési joga 0nalld; més tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyz€s joga illeti meg.

3. Az igazgatdsag jogosult egyedi esetben, a hataskér meghatdrozasaval, maganokiratban nem

tisztségviseld szovetkezeti tagot is felhatalmazni a lakasszbvetkezet képviseletére.

VI
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasit a tagok €s a nem tag tulajdonosok
fenntartassal, {izemeltetéssel, karbantartassal, feldjitissal kapcsolatos befizetései,_az
épiiletrészeknek a tag, vagy nem tag tulajdonos szamara hasznilatba adis hasznalati
dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos véglegesen atadott pénzeszkize, a lakasszovetkezet
vallalkozasi bevételének addzott eredménye és a lakésszovetkezet egyéb bevételei
szolgéltatjak.

2. A lakésszovetkezet éves koltségvetés alapjan gazdalkodik. A koltségvetésben elkiilonitetten
kell tervezni a felyjitas, a karbantartds és az tlizemeltetés koltségeit. A koltségvetés
részletezésének nem kell kovetnie a mérleg szerkezetét, hanem a tagok szamara egyszeriien
érthetd koltségkategoriak szerint kell a koltségeket részletezni, a foszamok tekintetében
azonban eltérés nem lehet.

3. A koltségvetés tervezésekor a feljitasi munkakat tételesen, a munka miiszaki tartalmanak
jelzésével kell megtervezni. A tervezés az ismert és varhaté tarifak, 4rajanlatok,
szerzOdésekben vallalt kotelezettségek alapjan torténjék, és benne kelld tartalékot is kell
képezni.

4. A tisztségviselok a gazdasagi év soran rendszeresen figyelemmel kell kisérjék a koltségvetés
teljestilését. A koltségvetéstdl vald jelentds eltérés esetén az igazgatdsag rendkiviili
intézkedéseket kell kezdeményezzen. Sziikség esetén a koltségvetés év  kozbeni
modositasara rendkiviili kozgyiilést kell Osszehivni, vagy irdsbeli szavazassal kell a
helyzetet feloldani.

5. A lakésszovetkezet kettds konyvvitelt vezet. Ennek sordan a vonatkozé jogszabalyokban
foglalt eldirasok szerint kell eljarni. A szdmlarendet az igazgatosag és a feltligyeld hagyjak
jova.

6. A lakasszovetkezet pénzeszkozeit bankszamldkon kell elhelyezni. A felgjitasi alap
pénzeszkozeit alacsony kockazati kotvényekben is lehet tartani, ehhez a kozgyilés
jovahagyasa sziikséges. Torekedni kell olyan optimalis szamlastruktara kialakitdsara, amely
a szovetkezet likviditasanak fenntartdsa mellett maximalis kamatbevételt eredményez.

7. Az éves beszamolo kozgyiilésre irasos beszamolot kell késziteni. Ennek f6bb fejezetet:

- az eldzd évi koltségvetés teljesitésére vonatkozd szamszaki adatok és azok rovid szoveges
értékelése,

- azeldzd évi mérleg adatai

- atargyévi koltségvetés javaslata és ennek szoveges indoklasa, «

- hatarozati javaslatok. A

Az éves beszamold kozgylilésre az elézd éves koltségvetéssel azonos szerkezet.ﬁ bé%zamolot' =

kell késziteni. A beszamoldban a tervezetthez viszonyitott jelentdsebb eltereseket%zovegesen g

kell megindokolni. A széveges beszamoloban ki kell térni az el6zo kozgyules:hatarozamxnax
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teljesitésére, és értékelni kell a szovetkezet egyes tevékenységi teriileteit. Ki kell témi a
szovetkezet életében tapasztalhatd problémakra €s azok megoldasi lehetdségeire.

8. A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartdsi hozzdjaruldsait lakohdzanként €s lakasonként
kiilon-kiilon kell megallapitani, e koltségeket a sajat lakds, illetdleg nem lakéds céljara
szolgalo helyiség alapteriiletének az Osszes lakds, illetdleg nem lakas céljara szolgald
helyiségek alapteriiletének egymashoz viszonyitott aranya szerint (Ft/m2/h6) kell viselni.

Az olyan koziizemi dijakat, amelyek viselési modjat jogszabaly nem rendezi, a tagok és a nem
tag tulajdonosok, illetdleg a haszndldék a nem lakés céljara szolgalé helyiségek esetében a 8.
pont szerint viselik a kozgytlés hatérozatai alapjan.

A viz-csatorna haszndlati dijat a tag és nem tag tulajdonosok a minden lakédsban felszerelt és
hitelesitett mellékvizmérok szerint a szolgéltatokkal kotott szerz6dés alapjan kotelesek fizetni.
Azok a lakéstulajdonosok, akik nem szereltetnek fel mellékvizméroket, kotelesek az
épiiletrészre alapteriilet arnyaban jutd viz-csatorna hasznélati dij 2,5-szeresének megfeleld
mindenkori dijat a kozos koltségbe megfizetni.

A felszerelt vizmérOket 8 évenként hitelesittetni kell, a jegyzékonyvek masolatat az
igazgatosagnak le kell adni. A hibas vagy lejart mellékvizméroket nem felszereltnek kell
tekinteni.

A fiités és melegviz eldallitasahoz szikséges homennyiség ellenértéke a radidtorokra szerelt
koltségmegosztokrol €s a melegviz halézathoz csatlakoztatott mellékmérékrél leolvasott
fogyasztas alapjan keriil kiszamlazasra. A koltségosztok és a melegvizorak leolvasésa elézetes
értesitést kovetben minden évben két alkalommal torténik. A szdmlat a Lakasszovetkezet altal
megadott adatok (lakds légkobméter, koltségosztd leolvasott értéke, fogyasztott kobméter)
alapjan a FOTAV Zrt. kiildi meg a laks tulajdonosénak.

A fenntartdsi hozz4jarulast a tagok és a nem tag tulajdonosok havi egyenld részletekben, elbre
kotelesek — minden hénap 15. napjdig — a szovetkezetnek megfizetni.

Ha a nem lakas céljara szolgélé helyiség nem a szovetkezet tulajdonéban 4ll, a tulajdonos
(kezeld) a tényleges hasznalatnak megfelelden koteles a fenntartasi koltségekhez hozzéjarulni.
Ennek mértékét a jelen alapszabély rendelkezései alapjan kell megallapitani, mely mértéktol a
szovetkezet és a tulajdonos (kezeld) kiilén megallapodéssal eltérhetnek.

A felujitasi alap képzésének mértékét a kozgyilés hatérozza meg. A feldjitasi alap mértéke 8
ft/nm/h6-ndl nem lehet kevesebb.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel az alaptevékenységébol eredd tartozdsaiért. Ha az a
tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgyiilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat
potbefizetésre kotelezheti.

Az igazgatbsag koteles a nagy értékii (200.000 Ft-ot meghalado) beszerzésekre, kivitelezési
munkakra harom fliggetlen &rajanlatot beszerezni, a szallitot, ill. kivitelezdt a kapott ajanlatok

Osszehasonlitasaval kivalasztani. _
- "‘}

y

g&\zf: "igazgatosag koteles a szallito, ill. kivitelezd kivélasztasakor és a kivitelezési munkék
égzésesoran az elvarhat legnagyobb gondossaggal eljarni.

Dr. Koszoru Istvin
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20.

21.

A tagok befizetéseinek elszamolasét els6dlegesen a kozgyiilés dltal meghatarozott felujitasi célu
pénzeszkozilkk javara, masodlagosan a lakasszovetkezet tulajdonaban &llé épiiletrészek
hasznélatba adasdb6l szarmazé koltségei fedezetére, harmadlagosan pedig a tulajdonosok
lakasaban végzett szolgéltatasi tevékenységekre kell elszamolni, melyb6l ered6en a hatralék
els6sorban ez utobbiaknal jelentkezik.

A jogellenesen okozott kéarért a lakdsszovetkezet a tagjanak, valamint a tag a szovetkezetnek a
polgéri jogi feleldsség altalanos szabdlyai szerint tartozik feleldsséggel. A kar megtéritésére
kotelezés a Birdsag hataskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysdgianak és eredményességének ellatisa

22,

céliabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek fisvelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.
A lakdsszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartds korében

ténylegesen felmeriilt koltségeinek fisyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabdl
végez sajat tulajdona tekintetében.

21. A lakdsszovetkezetnek a 22. pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozo
minden mas olyan tevékenysége vallalkozdsi tevékenységnek mindsiil, amelynek
adozott eredményét felhaszndlhatja a tulajdoniba tartozdé lakéépiiletek fenntartisi
feladatainak ellitasara.

22. A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtiasdval kapcsolatos
koltségeket és felszamithaté kamatokat a jelen alapszabaly felhatalmazisa alapjan az
igazgatosag dllapitja meg.

23. A lakasszovetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirol és koltségeirdl
évenként egyszer a kozgyiilésnek beszimol. A beszdmolds, illetve a tag és nem tag
tulajdonosoknak kidllitott szimla vagy egyéb jogszabialyban megengedett bizonylat
elszamolasi _idészaka a tirgyév januir 1. - december 31. kozotti idoszaka. Az
elszamoldsi idészak targyév januar 1-t6l december 31-ig tartd idoszakat igy kell érteni,
hogy december 31-i dllapotra vonatkozéan kell megallapitani a fogyasztasmérok éltal
mért_igénybevett szolgaltatisokat. Ezen idoponttél csak -jogszabalyi eldirds, vagy a
leolvasas technikai napjai fisyelembevételével lehet eltérni.

24. A lakasszivetkezet alaptevékenységére vonatkozo altalidnos koltségfelosztdsi jogaval
élve ugy dont, hogy az dltaldnos koltségeket Kkizdrolag a haszndlatba addsi
tevékenységre, mint f6 tevékenységre terheli.

25. A tagok befizetéseinek elszamolasdt elsddlegesen a kozgyiilés dltal meghatiarozott
felujitdsi céli pénzeszkoziik javara, mdsodlagosan a lakasszovetkezet tulajdondban
allo épiiletrészek hasznalatba addsabol szarmazo koltségei fedezetére, harmadlagosan
pedig a tulajdonosok lakdsaban végzett szolgiltatdsi tevékenységekre kell elszamolni,
melybol eredden a hatralék elsésorban ez utobbiaknil (hasznalati dij, szolgaltatis)

jelentkezik.

VIII. ‘
Tulajdoni és hasznalati viszonvok a lakasszovetkezetben

A lakassziovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban allnak.

A lakasszovetkezet tulajdoniban all: T amTT me T

p &

a lakohazakhoz tartozo foldrészlet (az épiilet koriil 0,5 méter)
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- a lakchéazak épiiletszerkezetei, kozos hasznélatra szolgalé helyiségei, teriiletei és kozponti
berendezései, tovabb a lakésszovetkezet céljat szolgdld maés létesitmények (iroda, javito-
karbantarté miihely stb.) épitmények és vagyontargyak,

- az alabbi, korabban hézfeliigyeloi lakasok:

1117 Bp., Budafoki ut 83/c fsz. 4. hrsz.: 4137/16/A/108
1117 Bp., Baranyai utca 31/c fsz. 4. hrsz.: 4137/17/A/108

A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése

a) éptiletszerkezetek:
- a lakohazak alapjai, tovabba fiiggbleges és vizszintes tartoszerkezetei, a kiilon tulajdonban
4ll6 lakasokban 1év) bels6 valaszfalak kivételével,
- alakdéhézak kapui, korlatjai és mellvédjei, a 1épcsdhazi tivegfalak,
- alakodhazak kéményei, szell6zoi,
- alakohazak tetdzetei és az azon 1év6 felépitmények,
- alakdhézak csapadékviz levezeto lefolyovezetékei,

b) koz6s hasznélatra szolgal helyiségei és teriiletei:
- alakésszovetkezeti k6zosségi célu helyiségek,
- kapualjak, a lépcsdhézak,
- ako6zponti berendezések helyiségei,
- alagsor és helyiségeli,
- agyermekkocsi és kerékpartarold helyiségek,
- aszeméttarold helyiségek berendezéseivel és felszerelésével egyiitt.

¢) kdzponti berendezései

- aszemélyfelvondk,

- avizvezeték haldzat a vizméroktdl a lakasok €s nem lakés célt helyiségek ateresztd csapjaig
(csempe, ill. sarokszelep), a lakasszovetkezet tulajdondban all6 helyiségekben az Gsszes
berendezés és felszerelés is,

- a szennyvizcsatorna-halozat a telekhatartol a lakasokban a fali csatlakozési pontig, a
lakasszovetkezet tulajdonédban all6 helyiségekben az 6sszes berendezés €s felszerelés is,

- az elektromos vezeték-halozat az aramszolgaltatd és fogyasztd kiilon szerz6désben
megéallapitott csatlakozasi ponttdl, a lakasokban és nem lakés céljara szolgald helyiségekben
a fogyasztéi mérokésziilékig, a lakasszovetkezet tulajdondban allé helyiségekben a
fogyaszt6i vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is (I€pcsbhazi vill. felvond
elektromos hal6zata),

- a gazvezeték-halozat az ingatlanon 1évé elsé elzard szerkezettl a fogyasztoi
mérokésziilékig,

- a tavhod ellatd berendezés a hokozpont utdni alap és felszallo vezetékei a lakésok elzard
csapjaig, 1illetéleg a melegviz-szolgaltatd berendezések Aateresztd csapjaig, a
lakasszovetkezet tulajdondban all6 helyiségekben és teriileten 1€v6 vezetékszakasz az dsszes
berendezéssel és felszereléssel,

- akOzponti antenna az er6sit berendezéssel €s a hozza tartozé vezetékhaldzattal,

- a kaputelefon és felcsengetd berendezés a hozzé tartozé vezetékhalozattal, és a lakasokba
telepitett késziilékek, ,

v vv, @ tlizesapok, tlizoltd tomlok, szaraz felszallo vezetékek és tﬁiszekrényef,
1-;;. ~>2r44 Villomharité rendszer.
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- a lakasszovetkezet miikodéséhez sziikséges helyiségek a rendeltetésszerii hasznalatukhoz
sziikséges berendezésekkel egyiitt (irodahelyiségek, felv.jav. miihely, raktar),
- alakéhazakhoz tartozé fldrészleten 16v6 jérda, bejarati 1épcso.

A maganszemélyek, jogi személyek tulajdondban all:

- a lakédsszovetkezeti hazakban 16v6 lakdsok a tagok és a nem tag tulajdonosok
magantulajdonaban allnak,

- alakdsok kiils6 nyilaszaroi, azzal a korlatozéssal, hogy cseréjiik, atalakitdsuk csak az eredeti
megjelenésnek megfeleléen végezhetd el, a nyildszardk cseréjének szandékat a
lakastulajdonos koteles az igazgatosagnak bejelenteni,

- alakasok mellékvizmérdi, hokszldi (radidtorok) €s fiitési koltségmegosztoi

- atulajdonosok elidegenitési szandékukat kotelesek az igazgatdsédgnak bejelenteni.

A lakéépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdoniban all6 foldrészlet és épiiletrészek
haszndlatdra - a kozgyiilés hatdrozatinak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogit
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek jogdnak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

IX.
Hatarozatok birésagi feliilvizsgalata, torvényességi feliigyelet

A lakésszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, keresettel kérheti a birdsagtol a
lakasszovetkezet illetbleg annak szervei altal hozott olyan hatérozat feliilvizsgélatat, amely e
torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba vagy a lakdsszdvetkezet alapszabélyaba, vagy maés bels6
szabalyzataba litkozik. Ha a kozgy(ilés hatdrozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével
jér, barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a bir6sagtol a hatarozat hatalyon kiviil
helyezését.

A jogsérté hatdrozat feliilvizsgélatara iranyuld keresetet — a hatrozat kozlésétdl szamitott hatvan
napos hatdridd alatt — a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditisnak halaszt6
hatdlya nincs, de a birdsag a hatarozat végrehajtdsat kérelemre felfiiggesztheti.

Torvényességi feliigyelet.

A lakisszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
Fovarosi _Torvényszék Cégbirosaga ldtja el a cégnyilvinossagrél, a birosagi
cégeljarasrol és a végelszamolasrél szolo torvény rendelkezései szerint.

X.
Erdekképviselet

A lakasszovetkezet érdekképviseletének az ellatdsdra, tovdbba az egyiittmiikodés eldnyeinek
érvényesitésére onkéntes elhatdrozassal tagja a Lakasszovetkezetek és Tarsashdzak érdekképviseleti
Szakmai Sz6vetségének.

A lakasszovetkezetet a Sz6vetségben a mindenkori elndk, vagy a killdottgyiilés 4ltal megvélasztott
szovetkezeti tag kiildottként képviseli. A megvalasztott kiildott egyben a lakdsszovetkezet
tisztségviseldje, aki jogosult az igazgatdsagi iiléseken tandcskozasi joggal részt venni.

Megvilasztasa titkosan, a kiildottek 50 % + 1 f6 szavazataval érvényes. y AR
o o RN
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A tulajdonosok egymaés kozti kapcsolatait, a kozosségi egyiittélés szabélyait, a hazirend szabalyozza,
amely a jelen alapszabély 1. sz. melléklete. Betartdsa és betartatdsa az alapszabaly értelmében
minden tagra és nem tag.tulajdonosra nézve kotelezo.

A héazirend hatarozza meg a lakason belili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mas
tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmét szolgalé szabalyait is. Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoéptilet tekintetében iranyado
kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épiilet k6zos
hasznélatra szolgalo teriiletei €s helyiségei hasznalatara vonatkoz6 részletes szabélyokat is.

A szdvetkezet minden tisztségvisel6jének és alkalmazottjanak kotelessége a hazirend betartisa €s
annak masok altal valo betartdsanak ellenérzése, tovabba megsértése esetén megfeleld intézkedések
kezdeményezése.

A lakésszovetkezet éptiletében lakok is — csaladtagok, albérlék, vendégek, nem lakastulajdonosok,
tulajdonostarsak, stb. — kotelesek a hazirendben leirtak megtartasara, ennek megsértése esetén a tag
tartozik felel6sséggel.

A hazirend - az osszes lakasszovetkezeti tag szavazatanak legalabb négyotodios tobbségével
megallapitott - eltéré rendelkezése hianyaban tilos dohdnvozni a lakasszivetkezeti
lakdépiilet kozos hasznalatra szolgald, zart légterin épiiletrészeiben, teriiletein, illetve

helyiségeiben.

A jelen alapszabalyban (valamint a jelen alapszabély felhatalmazasa alapjan a Hazirendben és a
Szervezeti és Mlik6dési Szabalyzatban) talalhato a lakas egészének vagy egy részének a nem lakds
céljara torténé haszndlatdra, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgélé helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznélat jogcimétol fiiggetleniil a
mindenkori hasznél6 részére is kotelezdek.

A hézirendet a lakoépiiletekben jol lathaté helyre ki kell fuggeszteni.

XI11.
A szivetkezet szabalyzatai

A lakasszovetkezet a sajat valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasa, elésegitése érdekében
az Alapszabalyon €s a Hazirenden feliil az alabbi szabéalyzatokat hozhatja Iétre:

Szervezeti és Miik6dési Szabalyzat, melynek elfogadédsara és moddositasara a lakasszovetkezet
igazgatosaga jogosult.

A Szémvitelrdl szo6lé 2000. évi C. torvényben és a kapcsolodd egyéb jogszabalyokban
meghatarozott pénziigyi-szémviteli tartalm szabalyzatok, Ugy mint szamviteli politika és
szamlarend, pénztarkezelési, leltarozasi és selejtezési szabalyzatok. Ezen szabalyzatok elfogadaséara
és modositasara a lakasszovetkezet igazgatdsaga jogosult.

Iratkezelési szabalyzat, mely a lakasszovetkezetekr6l sz6l6 2004. évi CXV. térvény, valamint az

Jugyiratok kezelésérl, nyilvantartasardl és védelmér8l sz6l6 _szabalyokat is tartalmazo, a
.;}k(j(zira'to\lér’él, a kozlevéltarakrol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szold 1995. évi LXVL
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Torveny “redelkezései alapjan készilt. Elfogadasira és modositisira a lakasszovetkezet
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Tlzvédelmi szabalyzat, mely az 1996. évi XXXI. tv. és_az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrél
Sz6lé 54/2014. sz. BM rendelet rendelkezései alapjan keriilt elkészitésre. Elfogaddsara és
modositaséra a lakésszovetkezet igazgatosaga jogosult.

Kockazatértékelési szabalyzat, mely a munkavédelemr6l szol6 1993. évi XCIII. Torvény 54.§ (2)
bekezdésében meghatarozott rendelkezésen alapszik. Elfogadasara ¢és modositasira a
lakasszovetkezet igazgatosaga jogosult.

A__Lakiasszovetkezet alapszabalya a lakasszovetkezet szervezetének, miikodésének és
gazdilkodiasanak alapokménya. Tartalmat a lakadsszovetkezet tagsiga a lakassziovetkezet
céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A lakasszivetkezet alapszabidlya meghatirozza (tartalmazza) a Lakasszovetkezetekrol szolo
2004. évi CXV. torvény 4.8-ban meghatarozott kitelezé elemeket.

A kozgyiilés az alapszabalyt - a jelenlévék szavazatanak kétharmados tobbségével - barmikor
moédosithatia. Az alapszabalyt és annak moédositasat kozokiratba vagy iigyvéd - jogkorén
beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

XIII.
A lakasszovetkezet szervezeti valtozasai és megsziinése

A lakasszovetkezet szervezeti atalakuldsaira (egyestilés, szétvalas, kivalas) a lakasszovetkezetekrol
sz010 2004. évi CXV. Torvény 48-52. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni.

A szivetkezet megsziinése

A lakasszivetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyilés
egvhangiilag elhatarozza, hogy jogutéd nélkiil megsziinik;

b) szervezeti dtalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

¢) a cégbirosag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idore alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott ido eltelik.

A legkisebb kotelezo taglétszam (7 f6) hianya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megsziintnek nyilvanitasinak, ha a lakasszovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be
a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését. '

A lakassziovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg. .

Ha a lakasszovetkezet az a) vagy c¢) pontok alapjan jogutéd nélkiil megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csoédeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrol, illetdleg a végelszamolasrol szélé  kiilon  torvények
rendelkezéseit kell megfeleloen alkalmazni.

Ha a kozgyiilés a végelszamolé személyérol hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirosag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditdsanak kozzététele utan
lakasszivetkezeti tagsagi viszony nem létesitheto.

A lakisszovetkezet megsziinése esetén a hitelez6k kioveteléseinek teljesitése utan fennmaradd
vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos tulajdondba keriil, érdekeltségiik

L. aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok As nem tag tulajdonosok

:\f,,_ lakiisainak alapteriiletét kell érteni.

-~ & jogutéd-néikiil megsziint lakasszovetkezet tag]al és nem tag tulajdonosai a felosztott

e Vagvoﬁbél valé  részesedésiik mértékéig kotelesek helytillni a megszint
iakasszovetkezet ki nem elégitett tartozasaiért. (Ptk. 3:48.8 (3)) '

l’ Dr. Koszoru Istvan
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XIV.
Zaro rendelkezések

Az alapszabaély részét képezi az 1. sz. melléklet, a lakasszovetkezet hazirendje €s a 2. sz. melléklet a
tavhdszolgaltatasrol szolé torvény végrehajtasi rendelete alapjan meghatérozott fiités-elszamolasi
szabalyok. '

A 2004. évi CXV. torvényben, illetlec - annak Keretei kozott - a lakasszovetkezet
alapszabalydban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torveny (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasszovetkezet kozgyiilése a lakassziovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
alapszabilyat 2017. november 20. napjdn megtirgyalta és egységes szerkezetben az 5/2017-11-
20. sz. hatdrozataval jovahagyta.

Budapest, 2017. november 20.

.............. Ras B Mt

jegyzoékonyvvezetd kozgyiilés elnoke
hitelesitd hitelesitd
ZARADEK

Igazolom, hogy a 2013. évi V. torvény hatalyba lépése és a 2013. évi CLXXVIL Tv. 9.§. (2)
bekezdésében, valamint a 18.§ (1) és (2) bekezdésében eléirtak alapjan modositott és egységes
szerkezetbe foglalt alapszabaly szovege megfelel a kozgyiilés altal elfogadott, alapszabaly
médositisok alapjan hatalyos tartalmdnak. Az alapszabily médositott rendelkezései
aldhizassal és vastagitassal keriiltek megjelenitésre, a mdédositas tervezetében a torlendé
rendelkezések athvizassal szerepelnek.

Az alapszabaly feliilvizsgalatara és 1j, egységes szerkezetben torténé elfogadasira a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény hatilyba lépése, és a 2004. évi CXV. torvény
kisebb mértékii modositiasa adott okot.

Az alapszabaly hatalyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.§.(5) bekezdése €s a 2006. évi V.
torvény 51.§. (3) bekezdésében foglaltak alapjin igazolom.

% %m/l/ Dr. Koszoru Istvén
fgyvéd
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Budapest, 2017. november 20. napjéan

Szerkesztettem és Ellenjegyzem Budapesten 2017. november 20.
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A jelen hazirend a lakasszdvetkezet alapszabélyanak 1. sz. melléklete

HAZIREND

A hézirend célja, hogy meghatarozza a lakasszovetkezeten beliil az egyiittéléshez nélkiilozhetetlen
szabalyokat, a tulajdonosok, a lakok és bérl6k egymas irdnti kotelezben elvart magatartasat,
- valamint azt, hogy rogzitse a hdz és kérnyezete rendeltetésszerti hasznalatara, dllaganak védelmére
szolgdl6 kovetelményeket.

Fenti célok megvalositdsa érdekében minden laké a masiktél egymas érdekeit tiszteletben tarto,
segitokész magatartast var el. A hazirend betartdsa mindazon személyekre kotelezd, akik a hazban
laknak, dolgoznak, vagy egyéb jogcimen ideiglenesen az épiiletben tartdzkodnak.

TA lakéépiilet rendje

—

. A lakéépiiletben, napszaktél fiiggetleniil, tartézkodni kell minden, méasok nyugalmét zavard
tevékenységtol. Radid, televizio, és mds szérakoztatd elektronikai berendezések napkdzben is
csak ugy miikdtethetok, hogy azok masok nyugalmat ne zavarjak. Este 22 6ratdl reggel 7 oréig
erre fokozott figyelmet kell forditani.

2. Zajt okozd tevékenységek, ideértve a haztartdsi gépek miikddtetését is, valamint zajjal jard
épités-szerelési munkdk végzése, tovabba hangszerek haszndlata az alabbi idészakokban tilos:

Munkanapokon: - 20 6rat6l masnap reggel 8 oraig

Szombaton: 18 6ratél masnap reggel 9 oraig

Vasdrnap és tinnepnapokon: 13 6rat6l masnap reggel 8 oraig
Ez a szabdlyozas nem érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hiba- vagy életveszély elhdritasi
tevékenységet.

3. A lakdépiilet utcai bejarati kapujat allanddan zarva kell tartani. Nyitasa a lakok rendelkezésére
bocsatott kulccsal, kaputelefonon keresztiil a lakashoz tartoz6 szamkoddal, vagy a lakésokbol
tavmiikodtetéssel lehetséges. A vagyonbiztonsag érdekében a kaput kinyitni csak a belépni
szandékoz6 azonositdsa utdn szabad. Be- és kilépés utan ellendrizni kell a kapu zarodasat,
szlikség esetén kézzel is segiteni kell a bezarddast. \

4. Az épiiletek hatsé kapuit is zarva kell tartani. Kivétel ez al6l az a bejarat, amelyen keresztiil
ligyfél forgalom bonyolodik. Ezekben a 1épcs6hdzakban a hazba vezet$ feljaratot elzar6 racsot
kell zarva tartani.' A racsok kulcsat a gondnok kezeli.

5. A felvonok lizemeltetésekor és hasznalatakor a liftben kifliggesztett hasznalati utasitds szerint
kell eljarni. Tilos a felvonok tulterhelése és minden rendellenes miikodtetés. A felvondk
teherszallitisra csak korlatozottan hasznalhatok, a terhelés nem halgdhatja meg utazé
személyekkel egyiitt a max. 300 kg-ot. A talterhelésbol eredd hibak elharitasanak kdltségeit a
karokoz6 koteles megtériteni. A felvondkban a dohanyzas szigortian tilos!

6. Minden lépcsbhazban egy-egy kozos raktar all a tulajdonosok rendelkezésére. A raktarak
kulcsat a gondnok kezeli. A kdz6s raktarban sajat felelosséglikre helyezhetik el a tulajdonosok
az atmenetileg feleslegessé valt ingdsagaikat. Az elhelyezés csak ideiglenes jelleggel torténhet.
A targyakon fel kell tiintetni a tulajdonos nevét, lakasanak szamat. A megjelolés nélkiili
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taég«afkat lomnak kell tekinteni és azokat a kovetkezé lomtalanitdskor az igazgatdsag kiilon
ellenérz,es nélkiil eltdvolittatja. Tiz- és robbandsveszélyes anyagokat a kozds raktarakban

Na¥ clhe]_ﬁeém tilos.
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Az gn{eleti tlizcsap szekrényekben oda nem val6 targy nem tarolhato.

~
~

L N
SN

8.

10.

Az alagsori helyiségeket csak 08-20 6ra kozott lehet hasznalni. Ezekben a helyiségekben tiiz- €s
robbandsveszélyes anyagot tarolni tilos.

I1. A lakéépiilet tisztasaga

A lakoépiilet 1épcséhazainak, kijeldlt kozos helyiségeinek, felvondknak, valamint a haz koriili
jardaknak a tisztdntartasat takarit6 személyzet végzi.

Tilos az épiiletbdl hulladékot, szemetet, targyakat, cigarettacsikket kidobni, béarmilyen
folyadékot kionteni. Az erkélyen elhelyezett novények locsoldsat ugy kell megoldani, hogy a
locsoldviz ne csepegjen le.

Az épiilet kérnyezetében kidobasra itélt térgyakat elhelyezni tilos, azokat a szervezett
lomtalanitasig a k§z8s troldban lehet tarolni.

Szényeget, takardt porolni az erre kijelslt helyeken (Iépcséhazi, udvari porolohely) kizardlag
munkanapokon 9 és 18 ora kozott ‘
szombaton 9 és 12 6ra kozott szabad.

A 1épcsbhazi poroldajtokat a huzat és a bedzasok elkeriilése érdekében zérva kell tartani.
Szelldztetni csak olyankor szabad, ha ezt az id6jaras megengedi. Szélcsendes, meleg idében az
ajtok huzamosabban is nyitva tarthatok. Szelldztetés utdn az ajtokat zarva kell tartani.

Aki k6zos hasznalati helyiséget béfmilyen moédon beszennyez, koteles a takaritdst a sajat
koltségén haladéktalanul elvégezni.

A lakésszovetkezet rendszeresen végeztet rovarirtdst, amellyel egy id6ben a tulajdonosok
kérésére és koltségére a lakasokon beliil is elvégezteti a munkat.

A foldszinten elhelyezett hulladéktarolé edények kizardlag a hdztartdsban keletkezé hulladék
elhelyezésére szolgdlnak. Koltézéskor hasznalt, vagy nagyméretii gépek, butorok véasérlasakor
kapott csomagol6 anyagokat az érintett tulajdonos a sajat koltségén koteles elszallittatni.

Az épiiletekben tiiz- és robbandsveszélyes anyagok nem tarolhatok.

Torekedni kell a szelektiv hulladékgytijtésre, a papirt és a muanyag palackokat a
1épcsbhazakban elhelyezett szelektiv gyiijté konténerekbe kell elhelyezni.

I1I. A lakéépiilet allagvédelme

Az épiilet és berendezéseinek éllagvédelme érdekében minden lakéd és, haszndl6é koteles a
lakdsokat és nem lakas céljara szolgalé helyiségeket, koz6s hasznalatu helyiségeket, az épiilet
berendezéseit és tartozékait rendeltetésiiknek megfelelden, kiméletesen és a kdrnyezet sérelme
nélkiil, a takarékossag szem el6tt tartdsaval hasznalni.

A nem rendeltetésszerti hasznélatbél eredd, valamint a szandékosan okozott karokért a karokozé
teljes korl kartéritési ktelezettséggel tart021k

r. Koszoru Istvan
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Gyermekek altal okozott karért, a hazirendet sérté magatartasaért gondozdjuk felel.

Az épiilet tetdzetén, homlokzatan, falfeliiletén hirdetd berendezés, kirakatszekrény, cég és
cimtabla csak az igazgatdsag engedélyével — esetlegesen bérleti szerz6dés alapjan — helyezhetd
el. Az engedély nem mentesit az egyéb, jogszabalyban el6irt hatésagi engedélyek megszerzése
alol.

Tilos a lépcsOhézakon beliill hirdetmények, falragaszok elhelyezése. A 1épcsdhazakban
elhelyezett levélladdkba csak a Magyar Posta altal terjesztett kézbesitendd kiildemények, illetve
a tulajdonosok altal megrendelt kiildemények helyezhetdek el. A lepcsohazak bejérati ajtajan jol
lathato helyre ki kell ragasztani az err6l szol6 tilalmi értesitot.

Az épiilet egységes kiilsé megjelenése érdekében a lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek ajtoit, ablakait, racsait, és a reddonyoket ugy kell megvélasztani, hogy azok
harmonizaljanak az épiilet kialakult képével. Ez vonatkozik az erkélyek beépitésére is azzal,
hogy a beépitési szandékot az igazgatdsagnak be kell jelenteni elézetesen. A bejelentés nem
mentesit a jogszabalyban eldirt hatdsagi engedélyek megszerzEse alol.

Tartdszerkezet megbontasaval jaro lakas a4talakitds nem végezhetd. A lakasszovetkezet
tulajdonat képezd (falban 1év0) csGvezetéken végzett barmilyen jellegli szerelési munkét az
igazgatosagnak be kell jelenteni. A lakason beliili villamos halézat teljesitményének
noveléséhez a lakasszovetkezet hozzajarulasa sziikséges.

Az épiilet szennyviz lefolydcsatornajaba tilos olajos-, zsiros-, mérgez6 folyadékot, szemetet,
tormeléket, festéket 6nteni.

IV. Allattartas

Az allattartas és ebtartas elbirasait a. hatalyos jogszabalyok tartalmazzak, ezek betartasa a
héazban élokre nézve kotelezo.

Az allat gazdaja koteles az allat altal a k6zs teriileteken okozott szennyezddéseket felszolitas
nélkil, azonnal eltakaritani.

V. Kozlekedés, szallitds

Tilos kozvetleniil a lakoépiilet bejaratai el6tt gépjarmiivel huzamosabb ideig parkolni.
Ing6sagok szallitasakor a gépjarmiivek a KRESZ szabalyainak megfeleloen kizarolag az
uttesten varakozhatnak. Ha a rakodashoz az épiilet hatsé bejaratanak hasznalata sziikséges, a
rakodas befejeztével az ajtokat haladéktalanul be kell zarni.

. Lakasfelujitas és egyéb épitési munkak alkalmaval keletkezd tdormeléket tilos az ablakon

kidobalni, a tormelékszallitast mlianyag zsakokkal, konténer igénybe vételével kell megoldani.
A sittszallito konténert hatosagi engedély koteles a rakodas idejére ugy kell elhelyezni, hogy az
ne képezzen kozlekedési akadalyt, és ne veszélyeztesse masok testi €pségét, ruhdzatdban ne
tegyen kart.

A lépcsdhazban a kozlekedési utvonalakat szabadon kell hagyni, és ezeket senki nem
hasznalhatja masok sérelmére. A 1épcséfordulokra — menekiilési utvonal™— még ideiglenes

jelleggel sem helyezhet6 el magantulajdon. SNARAL

VI. Tuzvédelem

Dr. Kouoru Istvan
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‘Az épiiletben tartézkodd valamennyi személy koteles az épiiletre vonatkozd tlizvédelmi
szabalyzat eléirdsait maradéktalanul betartani. Minden személy jogosult a tlizvédelmi szabélyok
megsértjét figyelmeztetni és a tlizveszélyes magatartast tanusitét felszélitani a veszélyes
tevékenység azonnali megsziintetésére.

A lakésszovetkezet igazgatosdga hatdosagi eljarast kezdeményezhet a tiizvédelmi szabalyok
szandékos megsértdjével szemben.

VII. Egyéb rendelkezések

A hézirend megsértésébdl eredd jogkdvetkezményeket a vonatkoz6 jogszabalyok elbirasai
szerint az igazgatosag jogosult érvényesiteni.

A hazirend megszegésével kapcsolatos panaszokat, a kozosséget érintd égyéb sérelmeket a
gondnoknak, illetve a lakadsszovetkezet igazgatésagi tagjainak az igazgatdsagi fogaddorakon
(hétfé 18-20 6ra kozott) lehet bejelenteni.

Az a tulajdonostars, aki a lakasat bérbe adja, kiteles frasban bejelenteni ezt az igazgatdsagnak, a
bérl6 azon személyes adatainak kozlésével, amelyek az ingatlan nyilvéntartdsra vonatkozo
térvény szerint nyilvanosak (név, anyja neve, sziil. adatok, 4lland6é lakcim). Koteles tovabba
bejelenteni azt a lakcimet is, amelyen 6 a tovabbiakban elérhet6 lesz. Az igazgatdsag a rabizott
személyes adatokat koteles titkosan kezelni.

A bérbeadd tulajdonostars koteles a hazirendet megismertetni a bérldjével és ellendrizni a
betartasat, felel bérléjének e szabélyzattal kapcsolatos magatartdsaért. Esetleges karokozas
esetén teljes korl kartéritési kotelezettséggel tartozik a lakésszovetkezet felé.

Elfogadta a lakasszovetkezet kozgytilése 2017. november 20-4n

Budapest, 2017. november 20.

jegyzokonyvvezetd ‘ kozgytlés elnoke

dro

hitelesité hitelesitd
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Ellenjegyzem: Budapesten 2017. november 20. napjdn, Dr. Koszoru Istvin iigyvéd

Dr. Koszoru Istvin
Ogyvéd
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Fogadddra: minden hétfé (kivéve az tinnepnapok) 18-20 éra kozott . 2t

A jelen szabélyzat lak4sszdvetkezet alapszabalyanak 2. sz. melléklete

A fiités elszamolasra vonatkozoé szabalyok
2005. évi XVIII. torvény (Tszt.), és a 157/2005. (VIIL 15.) Korm. rendelet (Vhr.) szerint

A fiitési célra felhasznalt homennyiség és dijanak megosztasira szolgdldé dijmegosztasi
ardnyokat (flitési dijmegosztdsi ardnyokat) a lakdsszOvetkezet - tulajdonosi kozossége
kozgytilési dontéssel egy elszamolasi iddszakra dllapitja meg gy, hogy a fiitési dijmegosztasi
aranyok (a lakdsszovetkezet fiitott épiiletrészeinek légtérfogata alapjan meghatarozott rész és
a fitési koltségmegosztok alkalmazdsidval megallapitott rész)dsszege 100%. A fiitési
dijmegosztési aranyok egy elszdmolasi id6szakon beliil nem valtoztathatdk.

A lakésszovetkezet koltségmegosztokat alkalmaz, ezért gondoskodik a koltségmegosztok
felszerelésér6l, mikodtetésérdl, karbantartdsardl, iddszakos ellenérzésérdl, adatainak
leolvasasarél, kiértékelésér6l és a fiitési dijmegosztdsi ardnyok, valamint a melegviz-
dijmegosztasi ardanyok kiszamitdsar6l, és viseli az ezekkel kapcsolatos koltségeket. A
fentiekben meghatédrozott kotelezettségeket a lakdasszovetkezet igazgatosaga éltal megbizottak
teljesitik.

A fiitési dij. megosztasi ardnyok meghatarozasdhoz fitési koltségmegosztok akkor
alkalmazhatok, ha

a) a felhaszndldsi helyeken felszerelt valamennyi hélead6d késziilék hdéleaddsa azonos
gyartmanyu, egységes értékelési rendszeri fiitési koltségmegosztoval keriil meghatarozasra,
vagy a felhaszndldsi helyeken a fiitési héfelhasznalds koltségmegoszté funkcidt ellatd
héfogyasztds-mérével 6nalldban mérhetd,

b) a felhasznalési helyeken, ahol az a falazat megbontasa nélkiil muszakilag megoldhaté, a
héleadd késziilékek héleadasa szabalyozhato,

c¢) a fiitési koltségmegosztd vagy a koltségmegosztd funkciot ellatd futeSI héfogyasztas-
mérd felszerelését végzd gazddlkodd szervezet a mérési pontossdgot gyartéi megfeleldségi
tanusitvdnnyal 1gazolja,

d) a fiitési koltségmegosztd vagy a koltségmegosztd funkcidt ellaté hoéfogyasztds-mérd
felszerelése a vonatkoz6 jogszabalyi és miiszaki eldirasoknak megfelelden tortént,

e) a futési koltségmegosztokat a felszerelésiiket kovetéen beavatkozés, leszerelés
megakadalyozasa céljabdl plombaval lattak el, és

Jf) a fiitési koltségmegosztdk leolvasdsa, miikodoképességiik és a plomba sértetlenségének
ellendrzése az elszamoldsi idGszak végén a kozgyllés altal meghatdrozott idépontig
megtorténik.

A fiitési koltségmegosztd, tovabba a koltségmegosztora felszerelt plomba sériilésérdl a tag,
nem tag tulajdonos koteles haladéktalanul a lakdsszovetkezet igazgatdsdgat irdsban
tajékoztatni. A megsériilt fiitési koltségmegosztd, tovabbd a koltségmegosztora felszerelt

plomba pétlasanak koltségeit a tag, nem tag tulajdonos viseli.
&

=

Fiitési koltségmegosztok alkalmazasa esetén az igazgatdsag:

a) legkésébb a leolvasdst megeléz6 15 nappal irdsban, figyelemfelkeltd és a tagok, nem tag
- tulajdonosok 4ltal jol lathatdé moédon a lépcs6hdzakban elhelyezett hirdetmény utjan
tajékoztatja a dijfizetdket a felszerelt fiitési koltségmegosztok leolvasdsdnak és javasolt
poétleolvasésanak, valamint a plomba sértetlensége és a koltségmegosztd mitkddoképessége

pr. Kosrom Istvin
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C;llené')riésé"nek kijelolt iddpontjairdl, a leolvasas elmulasztasanak jogkdvetkezményeirdl,
:Vavtammt"azjdopont egyeztetésre szolgalo elérhetoségekrol,
- b)/ legk¥sdbb az elszamolasi idészak végét kévetd 3 hénapon beliil irasban, figyelemfelkeltd
és a tagok, nem tag tulajdonosok Altal jol lathaté modon a Iépcséhazakban elhelyezett
T3 <= hirdetmeény utjan t4jékoztatja a dijfizetéket
B ba) az elszamolasi iddszak kezdetérdl és végérol,
bb) a felhasznalasi hely dsszes fiitott légtérfogatardl,
bc) az egyes épiiletrészek flitott 1égtérfogatérdl,
bd) a futési dijmegosztasi aranyokrdl €s
be) mindazon adatokrol, amelyekbdl az egyes épiiletrészekre jutd fiitési dijmegosztasi arany
kiszamithatd és ellendrizhetd. ,
Az a) pont szerinti tdjékoztatdsban a fitési koltségmegoszté poétleolvasasara legkésobb a
tajékoztatisban meghatarozott leolvasési iddponttdl szamitott 8 napon beliili iddpontra kell
idépontot kijeldlni. A tag, nem tag tulajdonos kezdeményezheti a tdjékoztatasban javasolt
pétleolvasastol legfeljebb 3 nappal eltéré potleolvasdsi idépont egyeztetését.
A helyszinen végzett leolvasasrol vagy pétleolvasasrol, valamint a plomba mitk6ddképessége
és a koltség megosztd sértetlensége helyszini ellendrzésérdl a leolvasast, ellendrzést végzo,
valamint a tag, nem tag tulajdonos altal alairt - esetleges véleményeltérését is tartalmazo -
jegyzdkonyvet kell késziteni. A jegyzokonyv egy példanyat a leolvasast, ellendrzést végzo a
tag, nem tag tulajdonos részére atadja. Ha a tag, nem tag tulajdonos nem teszi lehetévé a
leolvasast, pdtleolvasast vagy az ellendrzést, tovabba ha a jegyzdkoényvet nem irja al4, a
leolvasast, ellendrzést végzé ennek tényét a jegyzOkonyvben rogziti és a jegyzokonyv egy
példanyat a tag, nem tag tulajdonos részére, valamint a lakasszovetkezet megbizott
képviseldjének adja at.

Ha a kozgyllés fitési koltségmegosztok alkalmazasarél dontott, akkor az elszamolasi
idészakban igénybe vett fiitési hdmennyiségnek legalabb 30%-at, de legfeljebb 50%-at az
épiiletrészek fiitott 1égtérfogata ardnyaban, a fennmaradd részét fogyasztasaranyosan, a fittési
koltségmegosztok leolvasott adatainak alapulvételével és azoknak a 157/2005. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet 6. mellékletben meghatarozott korrekcids tényezokkel torténd modositasaval
szamitott értékei ardnyaban kell az épiiletrészek kozott felosztani. A fogyasztdsaranyos
héanyad épiiletrészekre torténd felosztdsdnak szamitdsa sordn az egyes épiiletrészekre
figyelembe vett fajlagos filtési hofelhasznalas nem lehet nagyobb a felhasznalasi hely fajlagos
flitési hoéfelhasznaldsa 2,5-szeresénél.

Ha az épiiletrészen beliill nem lehetséges fiitési koltségmegosztd felszerelése valamennyi
héleadd késziiléken, akkor azon hdleadd késziilékek héleadasat, amelyek esetében a fiitési
koltségmegosztok felszerelése miiszaki okbol nem lehetséges, a felhasznalasi helyen felszerelt
héleadd késziilékek egységnyi teljesitményére esé atlagos fogyasztas és a holeadd késziilék
teljesitményének szorzataként kell szamitdssal meghatérozni é€s figyelembe venni.

Az épiiletrészre jutd fitési dijmegosztasi ardnyt a felhasznalasi hely fajlagos fiitési
hofelhaszndlasanak a 2,5-szerese és az épiiletrész fiitott 1égtérfogatanak szorzatabodl szamitott
hémennyiség figyelembevételével kell meghatarozni, ha:

1. a tag, nem tag tulajdonos nem tette lehetdvé a flitési koltségmegosztok

a) felszerelését,

b) szerzddésben meghatarozott médon és idépontban t6rténd leolvasésat,

2. a tag, nem tag tulajdonos a fiitési koltségmegosztot dnkényesen leszerelfe, vagy

3. a fiitési koltségmegosztok leolvasasa, vagy ellendrzése alkalmaval megéllapithatd, hogy
az épiiletrész barmely fiitési k6ltségmegosztdja vagy az azokon elhelyezett plomba sériilt.

Dr. Koszoru Istvan
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A fiitési koltségmegosztd meghibasodasa esetén - a leolvasés adatainak rogzitése sorén - az
adott hoéleadé késziilék héleadasat a felhasznéldsi hely azonos fekvésli és funkci6ju
helyiségeiben felszerelt h6leado késziilékek hdleadasanak atlagaként kell figyelembe venni.
Ezt a rendelkezést a flitési koltségmegosztd leolvasasa vagy ellendrzése sordn észlelt
meghibasodé4s tényének a leolvasast, ellenérzést végzd altal irdsban torténd rogzitésének
napjatol kezdve az 0j vagy megjavitott és plombaval ellatott fiitési koltségmegoszto iizembe
helyezésének napjaig kell alkalmazni.

Ha a kozgyiilés - jelen alapszabaly rendelkezéseivel dsszhangban — az elézdekben irtaktol
eltérd koltségmegosztasi modszert fogad el, akkor azt az épiiletek energetikai jellemzdinek
tantsitdsardl szOolo jogszabély szerinti energetikai tanusitvannyal, megfelelé szakiranyu
végzettséggel rendelkezd tanusitvanyt végzd 4altal valamennyi épiiletrészre Kkiterjed6en
elkészitett, a felhasznalasi helyre vonatkozo részletes energetikai szdmitdssal kell
alatdmasztani.

A felhaszndldsi helyen a hasznalati melegviz készitéséhez igénybe vett hémennyiség €s
dijanak épiiletrészek kozotti megosztasara szolgdld dijmegosztasi ardnyok (a tovébbiakban:
melegviz-dijmegosztdsi ardnyok) meghatdrozdsa haszndlati melegviz-koltségmegosztok
alkalmazasédval a hasznalati melegviz-kéltségmegosztokon mért fogyasztdsi adatok
alapulvételével torténik.
Ezen megoldas szerinti koltségmegosztas akkor alkalmazhato, ha:

@) a hasznalati melegviz-koltségmegosztokat a koltségmegosztasban részt vevd
épililetrészek melegviz kifoly6-csapjait megel6z6 vezetékszakaszéba beszerelték,

b) a hasznalati melegviz-koltségmegosztok beszerelése a miiszaki eldirdsoknak megfelelden
tortént,

c¢) a hasznélati melegviz-koltségmegosztokat azonositd szammal €s a felszerelését kovetden
illetéktelen beavatkozas, leszerelés megakaddlyozasa céljabol plombaval lattak el, és

d) a hasznalati melegviz-koltségmegosztok leolvasasa, tovabba mikddoképességének és a
plomba sértetlenségének ellenérzése meghatarozott rendszerességgel, de legalabb évente egy
alkalommal megtorténik.
Egy felhaszndlasi helyen az épiiletrészekre megallapitott hasznélati melegviz-dijmegosztési
aranyok 6sszege 100%.

A hasznélati melegviz-koltségmegosztd vagy az arra felszerelt plomba sériilésérdl a tag, nem

tag tulajdonos koteles az igazgatdsdgot haladéktalanul irdsban tajékoztatni. A megsériilt
hasznalati melegviz-koltségmegosztd, tovabba a koltségmegosztéra felszerelt plomba
pétlasanak koltségeit a tag, nem tag tulajdonos viseli.

Ha a tag, nem tag tulajdonos nem tette lehetdvé a hasznalati melegviz-koltségmegosztd
felszerelését, szerz6désben meghatarozott modon és idopontban torténd leolvasdsét, vagy a
hasznalati melegviz-koltségmegosztét onkényesen leszerelte, vagy a haszndlati melegviz-
koltségmegosztok leolvasasa vagy ellenérzése alkalmaval megallapithato, hogy a haszndlati
melegviz-koltségmegosztd vagy annak plombaja sériilt,

akkor az igazgatdsdg az adott épiiletrészre alkalmazand6 haszndlati melegviz-dijmegosztasi

aranyt hatérozhat meg, amely nem lehet nagyobb a felhasznaldsi helyen a legnagyobb
hasznalati melegviz-felhasznaldsti épiiletrész melegviz-felhasznalasanak 1,5-szeresénél és

amely a haszndlati melegviz-koltségmegoszto felszerelésének vagy .- leolvasasdnak
megakaddlyozdsatol, onkényes leszerelésétdl vagy sériilésének megallapltasatol alkalmazandQA, >

Ezt az igazgatésagi dontést a lakasszovetkezet rendes kozgytlése elé kell terJ657 enL-. . ’ -
jovahagyas végett. SN :y,

AA\

Az igazgatosag legkésobb a leolvasdst megelézden 15 nappal irdsban, ﬁgyelemfellwlto és- a\“
lépcséhazakban a tagok és nem tag tulajdonosok daltal jol lathat6 modon eﬁlelyezett
hirdetmény tutjan tajékoztatja a tagokat, nem tag tulajdono%okat az e})u%letreszekben felszerelt
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hasznalati melegviz-kéltségmegosztok leolvasasanak és javasolt pétleolvasasanak, valamint a
plomba sértetlensége ellendrzésének idopontjairdl, a leolvasas elmulasztasnak a
jogkovetkezményeirél, valamint az idépont-egyeztetésre szolgalé elérhetdségekrsl. A
thjékoztatdsban a hasznalati melegviz-k6ltségmegosztd potleolvasasara legkésdbb a
tajékoztatdsban meghatarozott leolvasasi idéponttol szamitott 8 napon beliili idépontra kell
idépontot kijelslni. A tag, nem tag tulajdonos kezdeményezheti a tdjékoztatadsban javasolt
potleolvasastél legfeljebb 3 nappal eltérd podtleolvasasi idopont egyeztetését.

A helyszinen végzett leolvasasrol vagy potleolvasasrol, valamint a plomba miikodoképessége
és a koltség megosztd sértetlensége helyszini ellendrzésérdl a leolvasast, ellendrzést végzo,
valamint a tag, nem tag tulajdonos &ltal alairt — a tag, nem tag. tulajdonos esetleges
véleményeltérését is tartalmazo - jegyzokonyvet kell késziteni. A jegyzOkonyv egy példanyat
a leolvasast, ellendrzést végz6 a tag, nem tag tulajdonos részére atadja. Ha a tag, nem tag
tulajdonos nem teszi lehetévé a leolvasast, potleolvasast vagy az ellendrzést, tovabba ha a
jegyzOkonyvet nem f{rja ald, a leolvasast, ellendrzést végz6 ennek tényét a jegyzokonyvben
rogziti és a jegyzOkonyv egy példanyat részére, valamint a lakasszovetkezet megbizott
képviseldjének adja at.

Az épiiletrészben felszerelt koltségmegosztok alkalmazasanak feltételeit a tag, nem tag
tulajdonos biztositja. A tag, nem tag tulajdonos kételes az igazgatdsdggal vagy a megbizottal
egyuttmikodni.

Ha a tavhoszolgaltatas dijanak megfizetésére megallapodas alapjan harmadik személy koteles,
akkor a tagnak, nem tag tulajdonosnak és e harmadik személynek egyiittes irasbeli kérelmére
az igazgatdsag a fiitési és haszndlati melegviz-koltségmegosztdssal kapcsolatos értesitéseket e
harmadik személynek kézbesiti.

Az igazgatdsag koteles biztositani a tag, nem tag tulajdonos részére - egyeztetett helyen és
id6épontban - az altala hasznalt épiiletrészre megéllapitott dijmegosztasi aranyok szamitasaba
valo betekintést.

A dijmegosztasi ardnyok utélagosan csak szamitasi hiba esetén, az 1gazgatosagnak a
tavhOszolgaltatohoz irdsban tortént bejelentésére moddosithatok. A dijmegosztdsi ardnyok
utélagos modositasardl szold bejelentésrdl, a dijmegosztasi aranyok utdlagos modositasarol, a
modositas okarol, tartalmardl és hatdsair6l az igazgatdsag tdjékoztatja a tagokat, nem tag
tulajdonosokat és a kozgytilést.

Elfogadta a lakasszovetkezet kdzgyiilése 2017. november 20-dn.
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