A Lagymanyosi 10. sz. Lakasszovetkezet

modositott s egyseéges szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA
2025.06.16



A 2004. évi CXV. szamu torvény eldirdsai szerint, valamint a 2013. évi V. Tv. (Ptk.)
rendelkezéseinek figyelembe vételével a Lagymaényosi 10. sz. Lakdsszovetkezet 2047
november—20-an 2025. junius 16-dn megtartott kozgylilése modositotta és egységes
szerkezetbe foglalta a lakdsszovetkezet alapszabalyat.

L.
Altalanos meghatarozasok

A lakasszovetkezet neve: Lagymanyosi 10. sz. Lakasszovetkezet
A lakasszovetkezet székhelye: 1117 Budapest, Budafoki ut 83./b.
Cégjegyzékszama: 01-02-051893

Torvényességi feliigyeleti szerve:  Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

A szOvetkezet célja és feladata:

Lakésszovetkezetiink a 2004. évi CXV. torvény (Lsztv.) alapjan miikodo, a tagok onkéntes
tarsulasan alapuld, a lakasszovetkezet kezelésében 1év0 ingatlan fenntartasara, szabalyszerii és
szakszerli ~mukodésére, lizemeltetésére, karbantartdsara, feljitasara valamint a
lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése érdekében fennalld 6nalld jogi személy,
amely tevékenységét sajat részére, tagjai, tovabba nem tag tulajdonosok részére végzi,
nyereségszerzésre nem torekszik.

I1.
A lakasszovetkezet tevékenysége

Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése, hasznositasa TEAOR 08°25 68.20. (fotevékenység)
Ingatlankezelés Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas TEAOR 08-25° 68.32.

A lakésszovetkezet alapvetden a tulajdonaban (kezelésében) alld lakoépiiletek fenntartasaval,
korszeriisitésével, tagjai és nem tagjai lakhatasaval Osszefiiggd épiilet fenntartasi, tovabba
alaptevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi feladatokat lat el.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:
e a lakéasszovetkezet tulajdondban allo lakoépiiletekben a tagok altal kozdsen hasznalt
eszk6zok, épliletrészek €s a lakoépiilethez tartozo foldrészlet hasznalatba adasa
e alakésszovetkezet tulajdonaba es kezelésébe tartozo lakoépiiletek fenntartisa
A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo feladatai:
A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkdrébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai
ellatasara forditja.
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Az elézéekben megjeldlt tevékenységi korok kiterjednek mindazoknak a feladatoknak az
ellatasara, amelyeket a jogszabdlyok a lakasszovetkezet részére eldirnak, vagy lehetdvé
tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvaldsitasa érdekében sziikségesnek tart.

I11.
A lakasszovetkezet szervei és milkkodése

A lakasszovetkezet szervei: a kozgyllés, részkozgytilés, a 1épcsOhazi tagértekezlet,
az igazgatésag ligyvezetd elnok ¢és a feliigyeld bizottsag, vagy a feladatadval megbizott
személy, tovabbiakban feliigyeld biztos.

A. Kozgyiilés
A lakasszovetkezet legfobb onkormanyzati szerve a tagok 6sszességébdl allo kozgyiilés.

A kozgytlés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositésa,

b) az—igazgatésagtagiainakés—elndkének az ligyvezeté elnoknek a megvalasztasa,
felmentése,

c) afeliigvel6 bizottsag, vagy a feliigyeld biztos megvalasztasa, felmentése,

d) atisztségviselOk tiszteletdijanak megallapitasa, a kifizetés szabalyozasa,

e) az éves beszamold alapjan a mérleg ¢s a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat)
elfogaddsa, dontés az addzott eredmény felhasznélasarol, ill. a veszteség fedezetének
forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol,

f) aszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, és megsziinésének elhatarozasa,

g) akivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznélata, hasznositdsi modjanak
megvaltoztatasa,

1) érdekképviseleti szervbe vald be vagy kilépés,

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, ill. biintetéfeljelentés
megtételérdl vald dontés,

k) a hazirend megéllapitasa és elfogadasa,

1) mindaz, amit a torvény vagy az alapszabaly a kozgytilés hataskorébe utal.

Az f) és g) pontjaban felsorolt szervezeti atalakuldsokrol a dontés a kozgyiilés kizardlagos
hataskorébe tartozik.

A kozgyiilés 0sszehivasa, megtartasanak eljarasi szabalyai
1./ Osszehivas

a./ A kozgylilést az igazgatésag ligyvezetd elnok sziikség szerint, de legalabb évente
egyszer hivja 0ssze (zarszamado kozgytilés).

Kotelezo a kozgytilés 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyelé
bizottsag, illetve a felligyeld biztos irdsban, a napirend, az ok és a kozgytilési hatarozatra
tett javaslat megjelolésével inditvanyozza. Ha az igazgatésag ligyvezeto elnok az inditvany
kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon beliili idépontra a kdzgytilést nem hivja dssze,
azt a negyvenotddik napot kovetd harminc napon beliili idépontra a _feliigyelé bizottsag,
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illetve _a feliigyeld biztos, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az
altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

b./ A kozgytlést napirend kozlésével, annak idépontjat legalabb 15 nappal megel6zden kell
Osszehivni irdsos meghivoval, ¢és ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat a
lakésszovetkezet 1épcséhdzaiban jol lathatd helyen ki kell fliggeszteni.

A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti. Az alapszabaly lehetové teszi, hogy a kdzgytilés
hirdetmény utjan is Osszehivhaté legyen az igazgatésag—iigyvezeté elnok dontésének
megfelelden. A hirdetményt a lakasszévetkezet 1€pcsOhazaiban kell kifiiggeszteni. Siirgds
esetben - kiilondsen: a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasa
esetén - az irasbeli meghivot a fentiekben meghatarozott 15 napos hataridonél révidebb
1dokozzel is ki lehet kiildeni. A meghivoban a kozgytlés slirgds dsszehivasa esetén, annak
indokat is fel kell tiintetni.

A kozgytilési meghivonak, vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a lakasszovetkezet nevét és székhelyét,

- a kdzgyllés napirendjét, idopontjat és helyét,

- részkozgylilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utalast,

- a megismételt kozgyllés id6pontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozd irdsos

eldterjesztéseket €s a kozgylilés hatdrozataira tett javaslatot.

A kozgyulés levezetd elndkének és a kozgyllési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a

személy is megvalaszthat6. A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes

hatarozatot hozni nem lehet, kivéve, ha valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen

van ¢€s a napirenden nem szerepld kérdés megtargyaldsdhoz egyhangulag hozzajarul. ((Ptk.

3:17.§ (6))

Ha a kozgytlilés nem szabalyszerlien hivtdk Ossze, azt akkor lehet megtartani, ha az iilésen
valamennyi részvételre és szavazasra jogosult jelen van, és egyhangulag hozzajarul a kozgytilés
megtartasahoz. ((Ptk. 3:17.§ (5))

A napirendet a meghivoban olyan részletességgel kell feltiintetni, hogy a szavazasra jogosultak
a targyalni kivant témakdrokben allaspontjukat kialakithassak. (Ptk. 3:17.§ (3))

A lakasszovetkezet a kozgytilését a székhelyén, vagy az igazgatéség ligyvezetd elnok altal a
kozgytilési meghivoban meghatarozott egyéb helyszinen tartja meg. ((Ptk. 3:17.§ (4))

A kozgylilés 0sszehivasaval, megtartasaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Mlikodési szabalyzatban kell meghatarozni.

2./ Hatarozatképesség és hatarozathozatal

a./ A kozgyllés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A
hatarozatképességet a kozgyllés idOtartama alatt folyamatosan, minden érdemi
hatarozathozatalt megel6zden ellendrizni kell.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kdzgytilés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a kozgyiilés
berekesztése esetén az ezt kovetden fennmaradod - napirenddel Gjabb kozgytlést kell tartani
(a tovabbiakban: megismételt kozgyiilés). A megismételt kdzgylilés az eredeti kdzgylilés
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meghivojaban az eredeti kozgylilés hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a
hatarozatképtelen kozgytilés napjara is kitlizhetd. A megismételt kozgytilés a megjelent
tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

A kozgytilési hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az a tag illetve nem tag tulajdonos:

a) akit a hatdrozat kotelezettség vagy felelésség aldl mentesit vagy a
lakasszovetkezet terhére masfajta elonyben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerzodést kell kotni;

¢) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;

d) akinek olyan hozzétartozdja érdekelt a dontésben, aki a lakasszovetkezetnek
nem tagja illetve nem tag tulajdonosa;

e) aki a dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapuld
kapcsolatban all; vagy

/) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben. (Ptk. 3:19.§ (2))

Ha egy tag vagy nem tag tulajdonos valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az
adott hatarozat meghozatalandl a hatdrozatképesség megéllapitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni. (Ptk. 3:18.§ (2))

Nem lehet megismételt kozgytlést tartani a lakasszovetkezet egyestilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében.

b./ A kozgyiilésen lakdsonként egy szavazatot lehet figyelembe venni.
Ha a lakéas tobb tag tulajdonaban all, ugy lakdsonként csak egy — egyez6 — szavazat vehetd
figyelembe, mig az ellentétesen leadott szavazatok nem értékelhetdk érvényes szavazatként.

c./ A kozgylilésen a lakdsszovetkezet tagjat irdsbeli meghatalmazassal lehet képviselni, a
mindenkor hatalyos polgari torvénykonyv alapjan az egyszerli maganokiratra vonatkoz6
szabalyok szerint. Egy szovetkezeti tag legfeljebb 2 meghatalmazassal rendelkezhet.

d./ Ha a jogszabaly, az alapszabaly vagy a kozgylilés masként nem rendelkezik, a kozgyiilés
a hatarozatokat a jelenlévo tagok 50 %-a + 1 {6 szavazataval €s nyilt szavazassal hozza az
alabbi kivételekkel:
- az alapszabaly elfogadasahoz és modositasahoz kozgylilésen résztvevd tagok
szavazatanak legalabb kétharmados tobbsége sziikséges,
- atisztségviselOket titkos szavazassal kell valasztani és felmenteni,
- kivalashoz a kivalni szdndékozo 6nalld egység tagjainak Osszessége legaldbb
kétharmados szotobbséggel hozott hatarozata sziikséges,
- az Osszes tag egyhangll szavazata sziikséges a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasahoz.

3./ A kozgyiilés jegyzékonyve

A kozgytlésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
- akodzgyllést levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét,
- a megjelent tagok szamat, és nevét, illetve a tag altal meghatalmazott személy
nevét tartalmazo jelenléti ivet,
- akozgyllés hatarozatképességének megallapitasat,
- atargyalt ligyek (inditvanyok) osszefoglalasat,
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- a kozgytilés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozd
adatokat.

A jegyzOkonyvet a kozgytlés levezetd elnoke és a jegyzokonyv vezetdje irja ala, és azt a
kozgylilésen megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti.

Az igazgatéségnak ligyvezeté elnoknek a kozgyiilésen meghozott hatarozatokat
valamennyi tag tulajdonos, valamint nem tag tulajdonos részére irasban, a kozgytilés
megtartasatol szamitott — irasbeli szavazas esetén a szavazéasra megjelolt hatariddt kovetd —
30 napon beliil — kézbesités utjan kozolnie kell. Az értesitésben utalni kell az irasos szavazas
hatérozata elleni jogorvoslati lehetéség mikéntjérdl is. A kdzgytilési, valamint az irdsos
szavazasrol felvett jegyzokonyvbe barmely tag, nem tag tulajdonos betekinthet és arrdl - a

A lakasszovetkezeti kézbesités alatt a kiildeménynek a tagok postai levélszekrényébe, vagy
altala irdsban megadott elektronikus levélcimére torténd, lakdsszovetkezeti szervezési,
kozvetlen tovabbitasat is érteni kell. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak
a lakéasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirdsara, teljesitésére vonatkozo hatdrozatok
kozlésére is.

4./ Hatarozathozatal kozgyiilés 6sszehivasa nélkiil

a./ A tagok irasban is szavazhatnak, ha a dontés ily modon is megoldhato6.
Nem lehet irasban szavazni a kozgytilés hataskorében megjelolt II1. A. 1. a-g.
pontok esetében.
Az irasbeli szavazas elOkészitése, lefolytatidsanak megszervezése és az
eredmény tagokkal valo kozlése az tgazgatésag ligyvezeto elnok feladata.
frasbeli szavazas lebonyolithatd, nem kozgyiilési hataskorbe tartozo kérdésben, egy adott
részkozgylilési korzet (épiilet) hataskorébe tartozd kérdésben is, az adott épiilethez tartozo
tagok bevonasaval. Erre az irasbeli szavazasra is az irasbeli szavazas alabbi eljarasi szabalyait
kell alkalmazni.

b./ A szovetkezet igazgatésaga ligyvezeto elnoke az irasbeli szavazasra felvetett ligyben:

- rovid, de lényeget magaba foglald irasbeli tdjékoztatast koteles a tagoknak
megkiildeni, amely a dontéshez elégséges legfontosabb adatokat tartalmazza,

- az irdsos szavazast érinten beszerzi a a feliigyel6 bizottsag, illetve a feliigyeld
biztos véleményét, ezt a_véleményt a tagoknak meg kell kiildeni,

- az igazgatdsagi ligyvezeto elnoki tajékoztatot és a a feliigyeld bizottsagi vagy a
feliigyeld biztosi véleményt a szavazads megkezdése eldtt legalabb nyolc nappal
kikiildi a tagoknak,
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a szavazodlapon ismerteti a szavazas moddjat, a szavazat leadasanak helyét, a
szavazatleadasra rendelkezésre 4llo iddtartamot és a szavazds targyaval
kapcsolatos tovabbi tudnivalok megszerezhetdségének koriilményeit,

- szavazolapot kell kiildeni, amely a targykdr megnevezése mellett — eldre
nyomtatottan vagy gépelten — az ,igen”, ,nem”, ,tartozkodom” Kkifejezést
tartalmazza,

- aszavazoblapok atadésat bizonylatolni kell,

- ha a lakas tobb tag tulajdondban all, egy szavazolap adhat6 ki,

- a tagok irasos szavazatukat a dontésiiknek megfeleld kifejezés alahuzasaval, a
tajékoztatoban megadott helyen és idokdzben adhatjak le,

- hatarozattd a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tobb mint fele
egybehangzoan szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tobbség eldirva,

- az irasbeli szavazat leadasara — a szavazolap ¢€s a tajékoztatd leadasatol szamitva

- a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

c./ A szavazatok Osszeszamlalasardl jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni
- aszavazasban részt vett tagok szdmat,

- avisszakapott szavazolapok szdmat, dsszesitett adatait,

- rogziteni kell az eldterjesztett javaslat hatarozattal torténd elfogadasat, vagy elvetését.

Hatérozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tobb mint fele ,,Igennel”
vagy ,,Nemmel’ szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tobbség eldirva.

Eredménytelen irdsbeli szavazas: a tagonként szamitott érvényes szavazatok Osszessége
nem ¢éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a torvényben, az alapszabalyban vagy a
kozgytlés altal meghatarozott mindsitett szavazatarany szerint szamitott tobbségének
azonos irasbeli szavazatat.

d./ A szavazatok Osszeszamlalasaban két nem tisztségviseld szovetkezeti tag is részt vesz,
akik az Osszefoglald jegyzOkonyvet is hitelesitik a feliigyeld bizottsag elnokével, vagy a
feliigyeld biztossal egyiitt.

e./ Az irasbeli szavazas eredményét a szovetkezet hirdetdtablajan €s a 1épcséhézakban, a
szavazas befejezését kovetd 15 napon beliil ki kell fliggeszteni, illetve a tagok, érintettségiik
esetén a nem tagok részére is kézbesiteni kell.

B. Részkozgyiilés

A lakasszovetkezet igazgatésaga ligyvezeté elnoke - a tagok szdmara valo tekintettel - a
kozgylilés megtartdsainak modjat részkozgylilések formdjdban is meghatarozhatja. A
részkozgylléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat Ossze kell
szamitani.

1. Részkozgytlési korzetek:
a) Budafoki ut 83/a,b,c
b) Baranyai utca 31/a,b,c
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A részkozgytléseket azonos napirenddel kell megtartani, €s a szavazatokat ossze kell
szamitani. A kozgytlési jogkorbe tartozd kérdések részkozgytlési hataskore
megegyezik a kozgyllés hataskorével.

A részkozgyllés a masik korzetet nem érintd belsé ligyekben 6nalld dontési jogkorrel
rendelkezik. Onallo dontési jogkorbe tartozo kérdések megtargyalasanal a részkdzgytilés
onalldan hatarozhatja meg napirendjét.

A részkozgytilés hataskorére €s eljaradsara egyebekben — ideértve a 3. pontban emlitett
eseteket is — a kozgytilésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

A részkozgytilések onallo, nem kozgytilési hatdskorti dontési hataskorébe tartozik:

A felujitasi alap terhére torténd felujitasi munkék elhatarozasa (kivéve a nagyobb kar

megeldzésére az fgazgatdsag-iigyvezeto elnok altal elrendelt javitasokat).

b) Dontés az épiilet felujitasahoz feltjitasi kolcson felvételérdl és annak torlesztésérdl.

c)

A

A részkozgyllés tagsaga vagy az lgazgatdsag ligyvezeto elnok altal sziikségesnek itélt
mindazon kérdések megtargyaldsa, melyek nem tartoznak kdzgytlési hataskorbe.
nem kozgylilési hataskorii részkozgylilést az Igazgatosdgnak ligyvezeté elnoknek Gssze

kell hivnia, ha az adott épiiletben lakastulajdonnal rendelkezd tagok koziil legaldbb
egytizede a napirend, az ok és a hatdrozati javaslat meghatarozasaval azt irasban kéri.

C. Lépcsohazi tagértekezlet

A 1ép

csOhazi értekezlet helyi onkorményzati egység, illetékes a 1épcséhdzat érintd iligyekben

véleményt nyilvanitani és javaslatot tehet a kozgytilés hataskorébe tartozo ligyekben.

A 1ép

cs6hazi tagértekezlet hatarozatképes, ha a tagok 50 %-a jelen van. Szavazatait egyszer(i

szOtobbséggel nyilt szavazassal hozza.

A lépcsOhazi értekezlet jogosult:

A 1épcs6hdzban felmeriilt koltségek tagokra és nem tagokra torténd felosztasanak
modjardl hatarozni, illetve javaslatot adni, véleményezni az igazgatésag ligyvezeto
elnok helyi jellegli inditvanyait, 6nallo javaslatot az igazgatésag ligyvezetd elnok elé
beterjeszteni.

a korzetben 1évd lépcs6hdzban a tagok hasznalatdban 1évo, de lakasszovetkezeti
tulajdonaban 4ll6 kozos helyiségek hasznositasa tekintetében véleményt, allaspontot
kialakitani, az ebblOl szarmazo bevételek felosztasarol rendelkezni. Az el0zOekben
meghatdrozott vélemény, allaspont és rendelkezés a lakasszOvetkezet igazgatoséga
iigyvezeté elnoke €s kozgytilése fel€ javaslatként funkcional.

A 1épcsOhazi értekezlet allasfoglalasait egyszerii szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. A
lépcs6hazban felmeriilt koltségek felosztasa, valamint az egyéb koltségviseléssel
Osszefiiggd dontések vonatkozasaban a hatarozatképesség szempontjabol a jelen 1évé nem
tag tulajdonosokat is szavazati joggal jelenlévoként kell figyelembe venni. A 1épcséhaz
tigyeiben hozott allasfoglalésait a lakdsszovetkezet 1gazgatosaga ligyvezeto elnoke koteles
figyelembe venni, ha attdl eltérd igazgatésagt iigyvezetd elnoki, vagy magasabb testiileti
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hatarozat sziiletik, akkor azt a hatarozatot hoz¢ testiiletnek, személynek irasban indokolnia
kell.

D. Igazgatésag-Ugyvezets elnok
1. A kozgyllés — 4 éves idotartamra — titkos szavazassal haremtagh—igazgatosaget

ugvyvezeté elnokot valaszt. A lakasszOvetkezet vezeto tisztséoviseloje az ligyvezeto

elnok. gyvezetd-szerve-azigazgatdsag.

—Az iigyvezeto elnok a lakasszovetkezet
nem tag tulajdonosa, vagy Kiilso személy is lehet.

3. Az igazgatésagt ligyvezeté elnoki és—igazgatdésaei—tagt megbizds a tisztségnek a
megvalasztott személy altal torténd elfogadasaval jon letre. (Ptk. 3:21.§ (3))

Az Igazgatoésagt Ugyvezeto Elnok és-azigazgatdsagitag a feladatait személyesen koteles
ellatni. (Ptk. 3:22.§ (3))

4. Az igazgatédsag ligyvezeto elnok hataskore:

- aszovetkezet tevékenységének irdnyitisa a kdzgylilés és a korabbi kiildottgylilések
hatérozatainak megfelelden,

- rendszeresen ellenérzi az ¢épiiletek dallapotat, gondoskodik az ¢épiilet jo
karbantartasarol és lizemeltetésérol,

- sziikség esetén ellendrzi a lakasok kézponti berendezéseit,

- gondoskodik a felujitasi munkak elokészitésérol és megvalositasarol,

- aszdvetkezet munkaszervezetének kialakitasa és irdnyitésa,

- amunkaltatéi jogok gyakorlasa,

- feleldsséggel tartozik a kozgylilésnek, évente egy alkalommal beszdmol a
szovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, tovabba az igazgatésag
iigyvezetd elnoki tevékenységérol, eldterjeszti a koltségvetést,

- dontés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a szovetkezet mas szervének
hataskorébe,

- engedélyezheti vagy megtagadhatja a lakdsokban végzett koziizemi haldzat
megbontasaval jaro atalakitasokat,

- jogosult a hazirend megszegdivel szemben a torvényesség betartasaval eljarni,

- ellendrzi, vagy ellendrizteti a koltségmegosztassal jard6 mérdberendezések
leolvasasat, szabalyos miikodését, az ellendrzésrdl jegyzokonyvet vesz fel,

- tevékenységéért a kozgytilésnek tartozik feleldsséggel.

5. Az igazgatdsag ligyvezetd elnok a tagnak a lakasszovetkezetre, illetdleg a jogaira és
kotelezettségeire vonatkozd irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett
kérdésekre — kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil — irdsban koteles valaszt adni.

6. Iranyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, ligyvitelét, gondoskodik
a szovetkezeti vagyon kezelésérdl, fenntartasarol, hasznositasardl és megdvasarol. Az
Igazgatésée ligyvezetd elnok jogosult a szovetkezet fenntartasara, ilizemeltetésére,
ingatlankezelésre, a szovetkezet ligyeinek vitelére olyan szakcéggel, vagy vallalkozoval
megallapodast kotni, amely rendelkezik szovetkezet {igyeinek viteléhez ¢és
ingatlankezeléshez sziikséges megfeleld képzettségli alkalmazottal, vagy megbizottal,
megfeleld referencidval, tovabba feleldsségbiztositassal.
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7.

10.

1.

12.

Az igazgatodsag ligyvezetd elnok a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket
érintd hatdsagi aremelés szovetkezetre esd mértékének aranyaban megemelheti,
megallapitja és a_kozgyllés elé terjeszti — a hatosagi arakat, a gazdalkodas szabalyait és
sziikségszerliségeit figyelembe véve — a megépiilt s meglévd épiiletek tulajdonosait
terheld kozos- és egyéb fizetési kotelezettségeket.

Az igazgatdsag ligyvezeté elnok gondoskodik a a feliigyel6é bizottsag, illetve a
feliigyeld biztos és mas ellendrzésre hivatott szerv altal megallapitott hianyossagok
megszlntetésérol.

Az igazgatosag ligyvezeto elnok a tag tulajdonaban 116 lakast érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a tag kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha
tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét meg kell jelolni. Az irdsbeli
nyilatkozat tartalmaért fenndllo felel0sségre a Ptk. szabalyai az irdnyadoak. Az
eladonak a lakés per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a
koltségtartozas alol torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzodés
megkotése sordn a tartozds fennallasdnak kérdésében nem kéri az igazgatésag
iigyvezetd elnok eldzdekben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

Ha lakoépiiletnek a lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdonaban allo
nem lakds céljara szolgaldé helyisége megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez, vagy kizardlag {izletben
forgalmazhatd termék (lizletkoteles termék) forgalmazésara szolgald {izlet
iizemeltetésére jogositd milkddési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a
hatésag az engedélyrdl  a lakédsszOvetkezet igazgatésagt ligyvezetd elnoki
hatarozatanak, valamint annak a koriilménynek a figyelembe vételével dont, hogy a
hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.
Az igazgatdsdg ligyvezetd elnok hatdrozatit az engedélyezd hatdsag erre vonatkozo
felhivasanak kézhezvételétol szamitott 60 napos hatariddben hozza meg.

Az igazgatésag ligyvezeté elnok hatarozatdval megtilthatja a tag vagy a nem tag
tulajdonos tulajdonaban 4all6 lakads, vagy nem lakas céljara szolgaldo helyisége
megvaltoztatott hasznalatdt amennyiben az adott helyiségben a szerencsejaték
szervezésérdl szolod torvény hatdlya ald tartozd, vagy szexudlis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és segédeszkdzt kivannak drusitani vagy forgalmazni. Amennyiben az
igazgatdsag a fenti tevékenységet, arusitast, forgalmazast nem tiltja meg, az erre
vonatkoz6 jogszabalyokkal Osszhangban meghatarozhatja az adott helyiség
megvaltoztatott haszndlatanak és hasznositasanak feltételeit.

Az igazgatdsag ligyvezeté elnok a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésveédelem,

valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése - érdekében a
hasznalat, hasznositds modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is
hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavard
magatartasok részletezését és ennek alapjan az igazgatdsagt ligyvezetd elnoki dontés
indokolasat.
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15.

16.

17.

18.

19.

eseten—a—z—elneles—za%a—za%a—deﬁt— Az ugvvezeto elnok mukodesere Vonatkozo reszletes

eljarasi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazéasa alapjan a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatban hatarozhatja meg.

Az igazgatoséeitagsée az ligyvezetd elnoki tisztség lemondéssal, felmentéssel
(visszahivassal), a—szévetkezetitagsdg—megsziinésével, az ligyvezetd elnok tag

halalaval, illetve a mandatum lejartaval, valamint a tisztség ellatast kizaré ok
bekovetkeztével sziinik meg.

Az igazgatésdenak ligyvezetd elnoknek a kozos koltség érvényesitésére iranyuld
feladatkorében a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére - az ismert lakohelyére
vagy levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatd tjan megkiildott felszolitasat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag
vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel
nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel az igazgatésaghoz ligyvezetd elnokhoz visszaérkezett
felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkod6é hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos
nyilvantartdsba vett 0j lako- vagy tartdzkodasi helye, székhelye, telephelye a
nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik,
a kézbesitési vélelem az 0j lako- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre a 47.
16. pontban meghatarozott médon megkisérelt €s eredménytelen kézbesités esetében all
be.

Az igazgatoség-iigyvezetd elnok eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal
szemben. A harom hodnapot meghaladd tartozassal rendelkezd tagokat nem tag
tulajdonosokat, vagy kozvetleniil, vagy tigyvéd utjan felszélitja tértivevényes levélben
15 napos hataridével. A hataridé eredménytelen eltelte esetén az Igazgatésag ligyvezetod
elnok jogosult a kdtelezettségeit nem teljesitd taggal, nem tag tulajdonossal szemben
fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni, majd a jogerds kovetelést nem teljesités
esetén végrehajtasi lejaras Utjan behajtani. A felszolitassal, fizetési meghagyassal és az
esetlegesen felmeriild peres illetleg végrehajtasi eljarassal osszefiiggésben felmertild
koltségek és a kovetelés lejartdt kovetden felmeriilt torvényes késedelmi kamata
kotelezettségeit nem teljesitd tagot, nem tag tulajdonost terheli. A fizetési
kotelezettségliket nem teljesitd tagokkal szembeni eljaras részletes szabalyait az
alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti ¢s Mitkodési Szabalyzat hatarozza meg.

Az lgazgatésag ligyvezeté elnok jogosult a legalabb harom honapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakéstulajdondnak jelzaloggal valo
megterhelését elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékdul. A jelzdlogjog
bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékként megismételhetd. Az
Ieazgatésag ligyvezeto elnok hatarozatat tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. Az lgazgatésag ligyvezeté elnok hatarozatat a hatralékos tag és nem tag
tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kell kézbesiteni. Ha a
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, az Igazgatésde ligyvezeto elnok
a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogtorléshez sziikséges engedélyt
kiadni. Az engedélyt iligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A
jelzélogjog bejegyzésével ¢€s torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.

Felyjitasi kolcson (hitel) felvétele esetén: az iigyvezeto elnok kidolgozza és a kozgytilés
(részkozgyiilés) elé terjeszti a koleson (hitel) 6sszegszeriiségét megalapozo, miiszakilag
is alatamasztott adatokat. A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a
tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait 4s a tagok tulajdonat képezd ingatlanra -
hozzajarulasukkal - a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyeztethet be.

Az igazgatoésdg ligyvezeté elnok gondoskodik a lakasszovetkezet a feliigyeld
bizottsag, illetve feliigyeld biztosa, kiilsé szakértd és mas ellendrzésre hivatott szerv
altal megallapitott hianyossagok megsziintetésérol.

Az igazgatosag ligyvezeto elnok a lakésszovetkezet tagjai, nem tag tulajdonosai részére
koteles a lakéasszovetkezetre vonatkozoan felvilagositast adni, és szamukra a
lakéasszovetkezetre vonatkozé iratokba és nyilvantartasokba betekintést biztositani. A
felvilagositast €s az iratbetekintést az igazgatésag ligyvezetd elnok a jogosult altal tett
irasbeli titoktartasi nyilatkozat tétel¢hez kotheti.

Az igazgatéség ligyvezetd elnok megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba valo
betekintést, ha ez a lakasszovetkezet iizleti titkat sértené, ha a felvilagositast kérd a jogat
visszaélésszeriien gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz titoktartasi nyilatkozatot.
Ha a felvilagositast kéréd a felvilagositds megtagadasat indokolatlannak tartja, a
nyilvantartd birosadgtoél kérheti a lakésszovetkezet kotelezését a felvilagositas
megadasara. (Ptk. 3:23.§ (1)-(2))

A Szovetkezet Igazgatéséga ligyvezetd elnoke évente koteles beszamolni a
kozgytilésnek a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok
Osszegérol koltségnemenként a lakdsszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és
nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak jelen alapszabaly szerinti
bontasaban.

Az Igazgatésédg ligyvezetd elnok a rezsicsOkkentések végrehajtasahoz kapcsoloddan -
tobbletdijazas felszamitasa nélkiil - tdjékoztatja a tagokat és nem tag tulajdonosokat:
a) minden honap 15. napjaig, legalabb 45 nap iddtartamra kifliggesztve irdsban,

figyelemfelkelto és a fogyasztok altal jol lathaté modon elhelyezett hirdetmény utjan a

lakasszovetkezet tulajdondban allo épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag
tulajdonosok tulajdonaban all6 lakdsokon és nem lakas céljara szolgald helyiségeken
beliil nem mérhetd koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések
eredményeként a lakasszovetkezet tekintetében jelentkezd megtakaritasokrol
koltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irdsban, a lakasszovetkezet tulajdondban allo
épiiletrészeket érintd, valamint a tagok és nem tag tulajdonosok tulajdondban allo
lakasokon és nem lakés céljara szolgalod helyiségeken beliill nem mérhetd koziizemi
szolgaltatdsok dijai vonatkozasdban a rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi
teriileteken tortént bevezetése ota, az annak eredményeként a tag és a nem tag tulajdonos
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26.

27.

lakdasa ¢és nem lakds céljara szolgaldé helyisége tekintetében jelentkezd
megtakaritasainak 0sszegérol koltségnem szerinti bontasban és évenként dsszesitve, €s
c) a rezsicsOkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok Gsszegérol
koltségnemenként a lakasszovetkezet tekintetében, valamint tagonként és nem tag
tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztasanak az alapszabalyban meghatarozott
bontasanak megfelelden.

Ha a lakasszovetkezet valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a
rezsicsOkkentésbdl eredd megtakaritasban, akkor az lgazgatéség ligyvezetd elnok
koteles ennek indokat a tajékoztatasban érthetd és vilagos modon szerepeltetni.

Az lgazgatésag ligyvezetd elnok jogosult a lakasszovetkezeti éplileteket érintd,
jogszabadlyokban = meghatarozott  kotelezettségek  teljesitése,  ellendrzések,
feliilvizsgalatok elvégzése céljabol a jogszabalyoknak megfelelés érdekében sziikséges
dontéseket meghozni, és azok végrehajtasarol gondoskodni a kozgytilés hataskorébe
vonatkoz6 dontések kivételével.

A vezetd tisztségviselok (igazgatosdgt—tagely ligyvezeté elnok az iligyvezetési
tevékenységetik soran a lakdsszovetkezetnek okozott karokért a szerzddésszegéssel
okozott karért valo felel0sség szabdlyai szerint felelnek a lakasszovetkezettel szemben.
(Ptk. 3:24.§)

E. Feliigyel6 Bizottsag vagy Feliigyeld biztos

1.

A kozgytilés a tagok sorabol titkos szavazassal haromtagi feliigyeld bizottsagot, vagy
a feliigyeld bizottsag helyett e feladatok ellatasaval megbizott személyt (feliigyeld
biztost) valaszt 4 év id6tartamra. A lakasszovetkezet egy tagja akkor lathatja el a
feliigvelo bizottsag feladatait (feliigyelo biztos), ha a feliigyelo bizottsagi tagi
tisztségre a bizottsagi létszamanal Kisebb szamu jelolés érkezik. Az igy megbizott
személyt tisztségviselonek kell tekinteni. Feliigyelo Bizottsag megvalasztisa esetén
a_kozgviilés a megvalasztott tagok koziil Kiilon szavazassal valasztjia meg a
Feliigyel6 Bizottsag Elnokét.

A lakésszovetkezet a feliigyelé bizottsag tagjaival, illetve a feliigyeld biztossal
munkaviszonyt nem létesithet.

A Feliigvyelo Bizottsag akkor hatarozatképes, ha az iilésen legalabb két tagja jelen
van. A feliigvelo Bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenloség
esetén a felvetett kérdést elvetettnek Kkell tekinteni. Az idokozben megvalasztott
Feliigyelo  Bizottsagi tagok mandatuma a Feliigyelo Bizottsag eredeti
mandatumidejének végéig tart.

A _feliigyeld bizottsag tagja, illetve a Feliigyeld Biztos nem lehet az lgazgatésag
elndkénekés-azlgazgatdsas tagidnak ligyvezetd elnok hozzatartozdja. (Ptk. 3:26.§ (2)) A a
feliigyeld bizottsagi tagi, illetve a Feliigyeld biztosi megbizas a tisztség elfogadasaval
jon létre. (Ptk. 3:26.§ (4))A_feliigyelo bizottsag tagja, illetve a Feliigyeld Biztos a
tevékenységét személyesen koteles ellatni. (Ptk. 3:26.§ (3)) A feliigvelé bizottsag tagja,
illetve _a Feliigyeld6 Biztos az lgazgatésagtél ligyvezetd elnoktél fiiggetleniil
tevékenykedik és tevékenysége soran nem utasithatd. Ptk. 3:26.§ (3))

A feliigyel0 bizottsag, illetve a feladataval megbizott személy (feliigyeld biztos) ellatja
a tagok tulajdonosi érdekeinek képviseletét és ennek érdekében a szovetkezet egész
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tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzést végez, a lakéasszovetkezet érdekeinek
megovasa céljabol. (Ptk. 3:26.§ (2)).

6. A feliigvel6 bizottsag tagja, illetve a Feliigyeld Biztos a lakasszovetkezet szerveinek
mukodésével ¢s a gazdalkodassal kapcsolatos barmely iigyet megvizsgalhat, a
lakasszovetkezet irataiba (szamviteli nyilvantartasok, konyvek, szamlaja, pénztara, értékpapir-
és aruallomanya, valamint szerzddései) betekinthet, azokat megvizsgalhatja és
szakértovel megvizsgaltathatja ; (Ptk. 3:27.§)

7. A feliigyelo bizottsag tagja, illetve a feliigyeld biztos:

a) a lakasszovetkezet szerveinek mikddésével €s a gazdalkodasaval kapcsolatos
barmely ligyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba betekinthet,

b) a lakésszovetkezet tisztségviselditol, alkalmazottaitol, és a lakasszovetkezeti
tagoktol, illetve a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet, a tisztségviselok és
az alkalmazottak az iratok bemutatdsara, ¢s a felvilagositas megadasara vonatkozo
kérés teljesitését nem tagadhatjdk meg,

C) az igazgatésaget ligyvezeté elnokot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az
alapszabdlynak vagy mdas Onkormanyzati szabdlyzatnak, illetve a kozgytlés
hatarozatainak megfelelden jarjon el,

d) inditvanyozhatja az-igazgatésag-egészénekvagy-egyestagiainaka ligyvezeto elnok
felmentését,

e) feleldsségre vondsat, tovabba a kozgyiilés 0sszehivasat,

f) 0Osszehivhatja a kozgytlést, ha az igazgatdsag ligyvezeté elnok nem tesz eleget erre
vonatkoz6 kotelességének,

g) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgytlés/kiildottgytilés részére a
lakéasszovetkezet gazdalkodasardl, e nélkiil az éves beszamolo tdrgyaban érvényes
hatarozat nem hozhato,

h) véleményt nyilvanit a kdzgylilés elé terjesztett mas beszamolokrdl és jelentésekrol
is,

1) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviseldk dijazasdnak megallapitasara,

J) tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol,

k) koteles a kozgylilés elé¢ keriild eldterjesztéseket megvizsgalni, és ezekkel
kapcsolatos allaspontjat a kozgytilésen ismertetni. ( Ptk. 3:27. § ).

8. A szovetkezet igazgatésaga ligyvezeto elnok, illetéleg a kozgyiilés koteles érdemben
megtargyalni a feliigyel6 bizottsag tagja, illetve a feliigyeld biztos javaslatait,

inditvanyait, és azok targyaban az—igazgatésag iigyvezeté elnok 30, a kozgytilés 60
napon beliil hatdrozni, illetve allast foglalni.

10. Az ellendrzésre jogosult allami szervek 4ltal folytatott ellendrzés megkezdésérdl koteles
az igazgatdsag ligyvezeté elnok a feliigyeld bizottsag elnokét és tagjait, illetve a
felligyeld biztost értesiteni, €s kdzremiikodését lehetdvé tenni.

11. A lakasszovetkezeten beliili jogsértések, érdeksérelmek ligyében a tagsagi jogvitadkban
egyeztetést végez.

12. Tevékenységéért a kozgylilésnek tartozik feleldsséggel.

13. A_feliigyeld bizottsag, illetve a Feliigyel6 Biztos miikodésével és tevékenységével
kapcsolatos tovabbi szabalyokat az alapszabaly felhatalmazéasa alapjan Szervezeti és
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14.

Miikodési Szabalyzatban kell megallapitani. E szabalyzatban a feliigyeld bizottsag
illetve a Felligyeld Biztos belsd miikddésének rendjét maga allapitja meg, €s ennek
szabalyait (ha nem iitkoznek jogszabalyba vagy az alapszabaly rendelkezéseibe) az
igazgatosag ligyvezetd elnok koteles elfogadni és a Szervezeti és Miukddési
szabalyzatban szerepeltetni.

A feliigyelo bizottsag illetve a Feliigyeld6 Biztos az ellenérzési kotelezettsége
elmulasztisaval vagy nem megfeleld teljesitésével a lakasszovetkezetnek okozott
karokért a szerzddésszegéssel okozott karért valo felelosség szabalyai szerint felel a
lakasszovetkezettel szemben. (Ptk. 3:28.§)

IV.
A tisztségviselok

A szdvetkezet vezet0 tisztségviselOjet az igazgatdsag-elndketagiat ligyvezeto elnok és
tisztségviseldjei a feliigyel6 bizottsag tagjai illetve a feligyeld biztos. Az igazgatésae

elnéke-és-tagjat ligyvezetd elnok a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatrak.

Ebben az esetben azigazgatésagelndke-éstagiat ligyvezetd elnok felett a munkaltatoi
jogokat a kozgyiilés gyakorolja. Az igazgatdsag-elndkére-éstagjaira ligyvezetd elnokre

a jelen alapszabalyban a tisztségviselokre meghatarozott szabalyok is vonatkoznak.

A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani és felmenteni.

Nem lehet tisztségviselo:

a) akinem tagja a lakésszovetkezetnek (az iigyvezeté elnok kivételével),

b) akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztésre itéltek,
mindaddig, amig a biintetett elé¢lethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl nem
mentesiil,

c) akit valamely foglalkozastol jogerds biroi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt, az
abban megjelolt tevékenységet folytatd lakdsszovetkezetnél,

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett,
jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

e) aki nem nagykort;

f) akinek cselekvOképességét a teveékenysége ellatdsdhoz sziikséges korben nem
korlatoztak;

g) Akit eltiltottak a vezetd tisztségviseldi teveékenységtdél az eltiltast kimondo
hatarozatban megszabott idétartamig. (Ptk. 3:22.§ (1)-(6)),

h) Aki nem felel meg a Ptk. 3:22.§--4ban a vezetd tisztségviselokre, illetdleg 3: 26.§-
aban a feliigyeld bizottsag tagjaira meghatarozott feltételeknek.

Kozeli hozzatartozok (8:1. § (1) bek. 1. pont) és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a
szovetkezetnek tisztségviseldi. Ilyen kapcsolat esetén Osszeférhetetlenség all fenn
egyfeldl a pénz- ¢és anyagkezeléssel megbizott személyek, masfelél kozvetlen
felettesiik, valamint a felligyeld biztos kozott is. A lakasszovetkezet igazgatdésaganak
ligyvezet elnoke éstagta nem valaszthatdo meg a Feliigyelo Bizottsag tagjava, illetve
Feliigyeld Biztossa.
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5. Tisztségviselové egy személy tobb szovetkezetnél ¢s gazdasdgi tarsasagnal is
megvalaszthatd, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd valasztasarol (jelolésérdl) az
érdekelt szovetkezeteket vagy gazdasagi tarsasagokat eldzetesen irdsban tdjékoztatni
koteles. Ezen tédjékoztatdsi kotelezettség elmulasztisa esetén a tisztségvisel6t
megvalasztd kozgytlés koteles a tudomasszerzést kovetd legkdzelebbi iilésén a
tisztségviseld tisztsége aloli felmentésérdl, vagy tisztségében torténd megerdsitésrol
hatarozatot hozni.

6. A tisztségviselOk feleldssége:

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelezettségeik megszegésével a szovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabdalyai szerint egyetemlegesen feleldsek. Nem terheli a
felelOsség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen
(irasban) tiltakozott, és tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak, illetve a feliigyeld
bizottsag feladatait ellatd személynek irdsban bejelentette. A tisztségviseld kartéritésre
kotelezése a Birosag hataskorébe tartozik.

7. A tisztségvisel6i megbizatas megsziinése:
a) amegbizas idétartamanak lejartaval,
b) a tisztségviseld haldlaval,
¢} a megvalaszté szervhez intézett lemondasaval, mely—elnélki—tisztség—esetén—-az
d) akozgyilés altali felmentéssel (visszahivassal),
e) tagsagi viszonyanak megsziinésével (az iigyvezeto elnok kivételével),
f) a vezetd tisztségviseld és tisztségviseld tekintetében a IV/3. pontban (az a, b, e
pontok kivételével) meghatarozott kizaro ok bekovetkeztével.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizar6 okot, vagy az 6sszeférhetetlenséget
az annak felmeriilésétdl szamitott 15 napon beliil nem sziinteti meg, és ezt irasban az
1gazgatosag felé nem igazolja.

A kozgytlés azonnali hatéllyal felmenti a tisztségvisel6t, ha a tisztségviseld a 3/a. és
3/b. pontokban meghatarozott Osszeférhetetlenség felmeriilése esetén az igazolasi
kotelezettségének az ismételt szabalyszerli felhivastdl szamitott tizendt napon beliil nem
tesz eleget €s nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztdsa rajta kiviil allo ok
kovetkezménye, vagy ha a kizar6 ok fennallasat a kozgyiilés az igazolas céljabol a
blinligyi nyilvantarto szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan
megallapitja.

Az erre vonatkozd tartalmi, eljarasi szabalyokat a Lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi
CXV. torvény 30.§-anak rendelkezései tartalmazzak.

8. A megsziint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatdsag ligyvezeté elnok, illetdleg a
feliigvelé bizottsag, illetve a feliigyeld biztos irasbeli felkérése alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével, és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az uj
tisztségviseld megvalasztasaval, de legfeljebb a megbizatas megsziinésétdl szamitott
90. nap leteltéig ligyvive tisztségviseloként kozremilkddni a lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.
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9.

A megszlnt és az 1) megbizatasu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvételt 30 mnapon Dbelill lebonyolitani, ennek tényét, a sziikséges
dokumentumokat, ill. a befejezetlen, folyamatban 1évo ligyeket jegyzokonyvben
rogziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megszint megbizatasu
tisztségviselonek az atadott dokumentumokra vonatkozo teljességi nyilatkozatat. Az
atadas-atvételi eljarast az uj megbizatasu tisztségviseld megvalasztasat kovetd harmine
napon beliil le kell folytatni.

10. A lakésszovetkezet alapszabdlya az igazgatésag—elndke—€stagjai ligyvezetd elnok,

11.

valamint a feliigyeld bizottsag tagjai, illetve a feliigyeld biztos szamara tisztségiik és
feladatuk ellatasdhoz szakmai kovetelményeket nem allapit meg. Az alapszabaly
felhatalmazza a lakasszovetkezet igazgatésagat ligyvezetd elnokét, hogy a Szervezeti
¢s Miukodési Szabalyzatban e tisztségviselOk valasztasaval, jelolésével, az ehhez
kapcsolodo eldkészitd tevékenységével Osszefiiggd feladatok kozott hatarozza meg a
lakasszovetkezet tevékenységéhez, méretéhez, miikodési sajatossagaihoz illeszkedd
jelolési elveket.

A kozgylilés a tisztségviselt (vezetd tisztségviselot) barmikor indokolas nélkiil
visszahivhatja, de a visszahivasra vonatkozd inditvanynak a kozgytilés napirendjén kell
szerepelnie. ((Ptk. 3:25.§ (2))

V.
Tagsagi viszony

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak ¢és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani.

1. A lakasszovetkezetnek az lehet a tagja, aki ezen alapszabdlyban meghatarozott
feltételnek megfelel:

- lakasnak tulajdonosa,

- irésbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magéra nézve kotelezonek
elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és
mas kotelezettségeit teljesiti,

- alakasszovetkezetnek természetes €s jogi személyek lehetnek a tagjai.

Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet
tulajdonaban all6 lakoépiilet lakasanak tulajdonjogat megszerezte.

A tizennegyedik é¢letévét be nem toltott kiskoru, €s a cselekvOképességet kizaro
gondnoksag ala helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskort nevében térvényes
képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életéveét betdltott kiskoru a torvényes
képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogéval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme - ha a jelen pontban
szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithat6 el.

2. A tagfelvételrdl az igazgatoség ligyvezeto elnok dont, a felvételi kérelem benytjtasat
kovetd legkézelebbi—iilésen,—de legfeljebb 60 napon beliil. A dontésrdl a belépni
kivano személyt értesiteni, és a kozgytilést tajékoztatni kell. A tagsagi viszony a
felvételi kérelem benyujtasanak idépontjara visszamendleges hatallyal jon 1étre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.
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Az 0rokos, a megajandékozott €s a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a
kérelmez6 megfelel az 1. pontban megallapitott feltételeknek.

Ha a lakas tobb személy tulajdondban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként
valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

A lakasszovetkezet a tagokrol nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi
viszony keletkezésére, fennalladsara és megsziinésére vonatkozo €s jelen alapszabalyban
meghatarozott tovabbi személyes adatokat, amelyeket koteles a személyiségi jogok és a
vonatkoz6 jogszabalyok betartasanak figyelembe vételével titkosan kezelni.

3. A tagsagi viszony megsziinése

A tagsagi viszony megszlnik, ha

a) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
b) atag a lakéasszovetkezetbdl kilép,

c) atagnak a lakdsra vonatkozo tulajdonjoga megsziinik,

d) atagot kizarjak,

e) aszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

4. A kilépés szandékat az igazgatésagnak ligyvezetd elnoknek irdsban be kell jelenteni,
a kilépésre vonatkozo bejelentés €s a tagsagi viszony megsziinése kozott 30 napnak
kell eltelnie. A tagsagi viszony csak 30 nap elteltével sziinik meg.

Az igazgatdsag ligyvezetd elnok kizérhatja a tagot, ha a tag — neki felrohatdé modon
felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleld
méddon megallapitott tizemelési (fenntartasi) és feljitasi hozzajarulédst, valamint
potbefizetést.

A kizérast targyalo gazgatoséetilésre-iigyvezet elnoki dontéshozatalra az érintett tagot
meg kell hivni. A kizérasrol hatarozatot kell hozni, amelyet a kizart taggal irdsban k6zoIni
kell.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen, annak kézbesitésétdl szamitott 30 napon beliil a
kozgytiléshez lehet fordulni, ez azonban nem érinti a birdsagi ut igénybe vételének
lehetdségét.

A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével
szlinik meg, kivéve ha:
- hatarozat késobbi idépontot allapit meg,
- a hatarozat birosagi feliilvizsgalatdra 60 napon beliili keresetet inditottak és a
birosag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi,
- atag kérelmére a kozgytilés a kizar6 hatarozatot megvaltoztatja.

6. A tagsagi viszony megsziinése esetén — a tulfizetés kivételével — a volt tag a

lakasszovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettél nem
kovetelheti.
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7.

10.

A tagsagi viszony megsziinése esetén (a kizarassal torténd megsziinés kivételével) a volt
taggal, orokosével el kell szamolni a tagsagi viszony megsziinését kovetd 30 napon
beliil.

A kizart tag (ideértve a nem tag tulajdonosokat is, kilépett, belépni kivano
tulajdonosokat is) a lakasszovetkezet altal a tagok részére nyujtott elénydkre (pl. kozos
helyiségek bérbeadasabol, vallalkozasokbol szarmazd bevételek, amelyek az
iizemeltetési koltségeket csokkentik) és szolgéltatdsokra nem tarthat igényt.

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakasat elidegeniti, gy szandékat a
lakasszdvetkezettel valo elszamolas céljabol, az igazgatdésagnak ligyvezeté elnoknek a
szerz0dés megkotése elott koteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével, a tagsagi
viszony is megsziinik. Az igazgatosdg ligyvezetd elnok a bejelentésrdl és a
szovetkezettel szembeni tartozasokrol, ezek dsszegérdl, illetdleg annak kiegyenlitésérol
koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrdl sz616 szerzodéshez csatolni kell.

A lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzdédésben meghatarozott iddpontig, attol
kezd6déen pedig a vevd koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési
kotelezettségének teljesitésére, fiiggetleniil attol, hogy a ki- és bekoltdozés milyen
idépontban torténik meg. Amennyiben az érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat
lakéasszovetkezeti tulajdonu épiiletrészek miatti felujitasi, korszeriisitési, vagy palyazati
tamogatasu hitel terheli az elidegenitési tilalom aldli felmentés tigyében az igazgatésae
iigyvezetd elnok koteles kelld koriiltekintéssel és gondossaggal eljarni.

A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei:

1./ A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a szOvetkezet tevékenységében, és személyes kozremiikodésének,
vagyoni hozzijarulasanak megfeleléen részesedjen a lakdsszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszOvetkezet 4ltal a tagok részére rendszeresitett
szolgaltatasokat,

c) tandcskozési és szavazati joggal részt vegyen a kozgytlilésen,

d) a lakésszOvetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szdvetkezet
tisztségviseldinek jeldlésében,

e) alakdsszovetkezetre vonatkozo6 barmely kérdésben a tisztségviseloktol tajekoztatast
kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgytilési jegyz6konyvbe, ill. a jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl —
masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen, A szovetkezet tagsagat
érintd ligyekben az igazgatoséendl ligyvezetd elnoknél, a feliigyelé bizottsagnal,
illetoleg a felligyelObiztosnal és a szovetkezet mas szerveinél tajékozodjék, az altala
tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomésara hozza.

f) a lakasszovetkezet koteles a tag lakasaban az altala végzett és végeztetett javitasi,
karbantartdsi munkakkal okozott karokat megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani,

g) az ¢épiiletek kozos haszndlatra szolgdld részeit, felszereléseit, berendezéseit, a
szovetkezet belsd szabalyzatainak, illetve a hazirendnek megfelelden a tobbi tagot
megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil haszndlja.

2./ A tag alapvetd kotelessége, hogy
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d)

g)

teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettséget, ¢és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek tevékenységében,

a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse a lakasszovetkezet igazgatésagat,
iigyvezeto elnokét szabalytalan épitkezés esetén az okozott karokat megtéritse,
lehetové tegye és tiirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottja a  lakdsszovetkezet tulajdondban  4ll6  épiiletrészekkel,
berendezésekkel dsszefliggésben a sziikséges ellendrzés €s a rendkiviili karesemény
vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas,
valamint a fenntartasi munkak elvégzése c€ljabol arra alkalmas idoben bejuthasson,
a tag, illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritdsa nélkiill. Amennyiben a munka
elvégzését a tag nem teszi lehetdvé, az okozott kart teljes mértékben koteles
megtériteni.

az alapszabaly rendelkezéseit, a lakasszovetkezet szerveinek ¢€s a valasztott
testiileteknek a hatarozatait betartsa,

a lakasszovetkezet vagyonat gondosan ovja és védje,

rendeltetésszerlien - mas tagok €s nem tagok érdekeinek megsértése nélkil -
hasznélja a magantulajdondban all6 lakast, nem lakés céljara szolgdlo helyiséget és
gondoskodjék annak fenntartasarol,

a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint
az, akinek lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa a lakasszovetkezet tulajdonaban
allo foldrészlet €s épiiletrészek hasznalatara vonatkozoan az Lsztv.-ben ¢és a
lakasszovetkezet jelen alapszabalydban, SZMSZ-ben ¢és Hazirendjében
meghatarozott rendelkezéseit.

Ha a tag, nem tag tulajdonos a lakasszovetkezettel szemben fennalld fizetési
kotelezettségének az eldirt idOpontig nem tesz eleget, az igazgatdsag ligyvezetd elnok
koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére irasban felhivni, illetve a tartozas jogi uton
torténd behajtasardl intézkedni. A behajtassal kapcsolatos koltségeket az ados tag, vagy
nem tag tulajdonos koteles megtériteni.

A lakéstulajdonos koteles az igazgatésagnak ligyvezeté elnoknek bejelenteni a lakassal
kapcsolatosan

a)
b)

©)
d)

e)

a tulajdonos valtozast,

sziiletési helyét, idejét és anyja nevét (nem természetes személy esetén nyilvanos
adatait), tovabba

haszonélvezet esetében a haszonélvezd nevét és b) pontban meghatarozott adatait,
a tulajdonos tartozkodasi helyét és elérhetdségét, amennyiben nem lakik a lakasban,
amennyiben a tulajdonos lakésat bérbe, hasznalatba adta, akkor a bérld, hasznalo b)
pontban foglalt adatait, és a lakasban lako személyek szamat is koteles megadni.

A tag koteles a bérl6t a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni. A bérld fizetési
kotelezettsége — az tgazgatésag ligyvezetod elnok részerdl tett irasbeli felszolitas ellenére —
elmaradasa esetén az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn. (A felszolitasra és a
hatralék megfizetésére vonatkoz6 szabalyok azonosak a tag fenntartdssal kapcsolatos
befizetésének elmaradasaval kapcsolatos eljarassal).

Az eldbbiekben el6irt adatok bejelentésére az érintett lakas birtokbavételét, illetdleg a
lakasra vonatkoz6 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba bejegyzését 15 napon beliil koteles.
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Az igazgatdsdg ligyvezetd elnok az elézdekben eldirt adatokrol nyilvantartast vezet. Ezen
adatokrol kizarolag a titoktartds szabalyainak szigori betartdsa mellett a kozlizemi
szolgaltato, valamint a nyomozati szervek €s a birdsag részére nytjthat felvilagositast.

Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérl6 vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére fennallo
tartozasat, illetéleg a koziizemi szolgaltatisra fennallo dijtartozdsat kiegyenlitette, az
igazgatosdg ligyvezetd elnok a részére bejelentett és a tartozassal Osszefiiggd adatot
haladéktalanul kételes tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei:

1./ A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a

kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost, a lakdsszovetkezet altal a tagnak nyujtott
szolgaltatasok, a lakéasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetleg az ezekkel kapcsolatos
koltségek kivételével.
2./ A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara ¢és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés €és a beszamolo napirendi pont
megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa,
hatarozatképességének megdallapitdsa és a szavazatok szdmba vétele soran — ideértve az
irasbeli szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat figyelembe kell venni. A nem tag
tulajdonost a kozgytlilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

VL.
A lakasszovetkezet képviselete

1. A szovetkezetet az iga s 5 Szeyite &
megv&l—asﬁeﬁ—&ga—zg&tesagi—mgek ugvvezeto elnok kepv1sehk E—Hsﬁsegﬁselek A kepv1selet1
joga 6nallo, e jogkoreitk harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato. Mas
tag vagy alkalmazott az igazgatéség—elndkének iligyvezeté elnok irasbeli felhatalmazéasa
alapjan képviselheti a szovetkezetet, ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott
egylittes felhatalmazésa sziikséges.

2. A cégjegyzési jog az 1. pontban meghatarozottak szerint a lakasszovetkezet szervezeti
képviseletével rendelkezd vezetd tisztségviseldt illeti meg. A vezetd tisztségviseld
cégjegyzeési joga 6nallo; mas tagot vagy alkalmazottat az egylittes cégjegyzés joga illeti meg.

3. Az igazgatosag jogosult egyedi esetben, a hataskor meghatarozasaval, maganokiratban
nem tisztségviseld szovetkezeti tagot is felhatalmazni a lakasszovetkezet képviseletére.

VII.
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok és a nem tag
tulajdonosok fenntartassal, iizemeltetéssel, karbantartdssal, feltjitassal kapcsolatos
befizetései, az épiiletrészeknek a tag, vagy nem tag tulajdonos szamara hasznalatba adés
hasznalati dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos véglegesen atadott pénzeszkdze, a
lakasszdvetkezet vallalkozasi bevételének addzott eredménye €s a lakéasszovetkezet egyéb
bevételei szolgaltatjak.

2. A lakasszovetkezet éves koltségvetés alapjan gazdalkodik. A koltségvetésben
elkiilonitetten kell tervezni a felyjitds, a karbantartas és az {lizemeltetés koltségeit. A
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koltségvetés részletezésének nem kell kovetnie a mérleg szerkezetét, hanem a tagok szdmara
egyszerlien érthetd koltségkategoridk szerint kell a koltségeket részletezni, a fOszamok
tekintetében azonban eltérés nem lehet.

. A koltségvetés tervezésekor a felijitdsi munkakat tételesen, a munka miiszaki tartalmanak

jelzésével kell megtervezni. A tervezés az ismert ¢és varhatd tarifak, arajanlatok,
szerzodésekben vallalt kotelezettségek alapjan torténjék, és benne kell6 tartalékot is kell
képezni.

. A tisztségviselok a gazdasagi év soran rendszeresen figyelemmel kell kisérjék a koltségvetés

teljestilését. A koltségvetéstol valod jelentOs eltérés esetén az igazgatésag ligyvezetd elnok
rendkiviili intézkedéseket kell kezdeményezzen. Sziikség esetén a koltségvetés év kozbeni
modositasara rendkiviili kozgytilést kell 6sszehivni, vagy irasbeli szavazassal kell a helyzetet
feloldani.

. A lakasszovetkezet kettés konyvvitelt vezet. Ennek sordn a vonatkozd jogszabalyokban

foglalt el6irasok szerint kell eljarni. A szdmlarendet az igazgatésag ligyvezetd elnok és a
feliigyelo bizottsag, illetéleg a feliigyelé biztos hagyjak jova.

. A lakasszovetkezet pénzeszkozeit bankszamlakon kell elhelyezni. A felyjitasi alap

pénzeszkozeit alacsony kockazati kotvényekben is lehet tartani, ehhez a kozgylilés
jovahagyasa sziikséges. Torekedni kell olyan optimalis szamlastruktara kialakitasara, amely
a szovetkezet likviditasanak fenntartdsa mellett maximalis kamatbevételt eredményez.

. Az éves beszamolo kozgytilésre irasos beszamolot kell késziteni. Ennek fobb fejezetei:

az el6z6 évi koltségvetés teljesitésére vonatkozo szamszaki adatok €s azok rovid szoveges
értékelése,
az el6z6 évi mérleg adatai
a targyévi koltségvetés javaslata és ennek szoveges indoklasa,
hatarozati javaslatok.
Az éves beszamold kozgylilésre az elézd éves koltségvetéssel azonos szerkezetli
beszamolot kell késziteni. A beszamoldban a tervezetthez viszonyitott jelentésebb
eltéréseket szovegesen kell megindokolni. A széveges beszamoldban ki kell térni az el6z6
kozgytilés hatarozatainak teljesitésére, €s értékelni kell a szovetkezet egyes tevékenységi
teriileteit. Ki kell térni a szovetkezet ¢letében tapasztalhatd problémékra és azok megoldasi
lehetdségeire.

. A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartdsi hozzajaruldsait lakohazanként és lakdsonkeént

kiilon-kiilon kell megallapitani, e koltségeket a sajat lakas, illetéleg nem lakas céljara
szolgald helyiség alapteriiletének az Osszes lakas, illetdleg nem lakéas céljara szolgald
helyiségek alapteriiletének egymashoz viszonyitott aranya szerint (Ft/m2/ho) kell viselni.

Az olyan kozilizemi dijakat, amelyek viselési modjat jogszabaly nem rendezi, a tagok és a
nem tag tulajdonosok, illetéleg a hasznaldk a nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében
a 8. pont szerint viselik a kozgytilés hatarozatai alapjan.

10. A viz-csatorna hasznalati dijat a tag és nem tag tulajdonosok a minden lakésban felszerelt

és hitelesitett mellékvizmeérdk szerint a szolgéltatokkal kotott szerzodés alapjan kotelesek
fizetni. Azok a lakastulajdonosok, akik nem szereltetnek fel mellékvizmérdket, kotelesek
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

az ¢épiiletrészre alapteriilet aranydban jutd viz-csatorna hasznalati dij 2,5-szeresének
megfeleld mindenkori dijat a kozos kdltségbe megfizetni.

A felszerelt vizméréket 8 évenként hitelesittetni kell, a jegyzOkonyvek masolatat az
igazgatosdgnak ligyvezetd elnoknek le kell adni. A hibéas vagy lejart mellékvizméroket
nem felszereltnek kell tekinteni.

A futés és melegviz eldallitasdhoz sziikséges hdmennyiség ellenértéke a radiatorokra szerelt
koltségmegosztokrol és a melegviz halozathoz csatlakoztatott mellékmérdkrol leolvasott
fogyasztas alapjan keriil kiszamlazasra. A koltségosztok és a melegvizorak leolvasdsa
elozetes értesitést kovetden minden évben két alkalommal torténik. A szamlat a
Lakésszovetkezet altal megadott adatok (lakas 1égkdbméter, koltségosztd leolvasott értéke,
fogyasztott kobméter) alapjan a FOTAV Zrt. kiildi meg a lakas tulajdonosanak.

A fenntartdsi hozzajarulast a tagok és a nem tag tulajdonosok havi egyenld részletekben,
elore kotelesek — minden honap 15. napjaig — a szovetkezetnek megfizetni.

Ha a nem lakés céljara szolgaloé helyiség nem a szdvetkezet tulajdonaban all, a tulajdonos
(kezelo) a tényleges hasznélatnak megfelelden koteles a fenntartdsi koltségekhez
hozzajarulni. Ennek mértékét a jelen alapszabély rendelkezései alapjan kell megallapitani,
mely mértéktdl a szovetkezet és a tulajdonos (kezeld) kiilon megallapodassal eltérhetnek.

A feluyjitési alap képzésének mértékét a kozgytilés hatdrozza meg. A felqjitasi alap mértéke
8 ft/nm/ho-nal nem lehet kevesebb.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel az alaptevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha az a
tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgylilés a tagokat €s a nem tag tulajdonosokat
potbefizetésre kotelezheti.

Az igazgatésag-iigyvezeto elnok koteles a nagy értékii (200-000 a lakasszovetkezet el6zo
évi arbevételének 2%-at Et-ot meghaladd) beszerzésekre, kivitelezési munkakra harom
fliggetlen arajanlatot beszerezni, a szallitot, 1ll. kivitelez6t a kapott ajanlatok
Osszehasonlitasaval kivalasztani. Ebben az esetben az esetben a szallito illetve kivitelez
meghbizasahoz a feliigvelo bizottsag, vagy a feliigyelo biztos hozzajarulasa is sziikséges.

Az igazgatdsag ligyvezetd elnok koteles a szallito, ill. kivitelezd kivalasztasakor és a
kivitelezési munkak végzése soran az elvarhat6 legnagyobb gondossaggal eljarni.

A tagok befizetéseinek elszamolasat els6dlegesen a kozgytilés altal meghatarozott feltjitasi
céli pénzeszkoziik javéara, masodlagosan a lakasszovetkezet tulajdonaban allo éptiletrészek
hasznélatba addsabodl szarmazo koltségei fedezetére, harmadlagosan pedig a tulajdonosok
lakasdban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszamolni, melybdl eredden a
hatralék elsésorban ez utobbiaknal jelentkezik.

A jogellenesen okozott karért a lakdsszovetkezet a tagjanak, valamint a tag a szovetkezetnek

a polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartozik feleldsséggel. A kar
megtéritésére kotelezés a Birdsag hataskorébe tartozik.
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21. A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa
céljabol - jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi
tevékenységet folytat.

22. A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartas korében
ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez
sajat tulajdona tekintetében.

23. A lakasszovetkezetnek a 22. pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozo
minden mds olyan tevékenysége vallalkozasi tevékenységnek mindsiil, amelynek adozott
eredményét felhasznalhatja a tulajdondba tartoz6 lakdépiiletek fenntartasi feladatainak
ellatasara.

24. A tag ¢és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos
koltségeket ¢és felszamithatd kamatokat a jelen alapszabaly felhatalmazédsa alapjan az
igazgatésag ligyvezetd elnok allapitja meg.

25. A lakésszovetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és
koltségeirdl évenként egyszer a kozgylilésnek beszamol. A beszdmolas, illetve a tag és nem
tag tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyban megengedett bizonylat
elszdmolasi idészaka a targyév januar 1. - december 31. kozotti idészaka. Az elszamolasi
id6észak targyév januar 1-t61 december 31-ig tartd idoészakat ugy kell érteni, hogy december
31-1 éllapotra vonatkozdan kell megallapitani a fogyasztdsmérdk altal mért igénybevett
szolgéaltatasokat. Ezen idOponttdl csak jogszabalyi el6irds, vagy a leolvasas technikai napjai
figyelembevételével lehet eltérni.

26. A lakasszOvetkezet alaptevékenységére vonatkoz6 altalanos koltségfelosztasi jogaval
¢lve ugy dont, hogy az altalanos koltségeket kizarolag a hasznalatba adasi tevékenységre, mint
o tevékenységre terheli.

27. A tagok befizetéseinek elszamolasat elsddlegesen a kozgyiilés altal meghatarozott
feltyitasi ceéli pénzeszkoziik javara, masodlagosan a lakéasszovetkezet tulajdonaban allo
épiiletrészek hasznalatba adasabol szarmazd koltségei fedezetére, harmadlagosan pedig a
tulajdonosok lakasaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszdmolni, melybdl
eredden a hatralék elsdsorban ez utdbbiaknal (hasznalati dij, szolgéltatés) jelentkezik.

VIIIL.
Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakasszovetkezetben
A lakasszovetkezetben a lakéasok a tagok, a nem tag tulajdonosok tulajdonaban allnak.
A lakasszovetkezet tulajdonaban all:
- alakohazakhoz tartozo foldrészlet (az épiilet koriil 0,5 méter)
- alakohazak épiiletszerkezetei, koz0s hasznalatra szolgalo helyiségei, teriiletei és kdzponti
berendezései, tovabb a lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, javito-

karbantartd miihely stb.) épitmények és vagyontargyak,
- az alabbi, kordbban hazfeliigyeldi lakasok:
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1117 Bp., Budafoki ut 83/c fsz. 4. hrsz.: 4137/16/A/108
1117 Bp., Baranyai utca 31/c fsz. 4. hrsz.: 4137/17/A/108

A lakasszovetkezeti tulajdon részletezése

a) épiiletszerkezetek:

a lakohazak alapjai, tovabba fiiggdleges ¢és vizszintes tartdszerkezetei, a kiilon
tulajdonban 4ll6 lakésokban 1évo belsd valaszfalak kivételével,

a lakohazak kapui, korlatjai €s mellvédjei, a 1épcséhazi tivegfalak,

a lakohazak kéményei, szell6z61,

a lakohazak tetdzetei és az azon 1évo felépitmények,

a lakohazak csapadékviz levezetd lefolyovezetékei,

b) k6z0s hasznélatra szolgalo helyiségei és tertiletei:

a lakasszovetkezeti kozosségi célu helyiségek,

kapualjak, a 1épcsOhazak,

a kozponti berendezések helyiségei,

alagsor ¢s helyiségei,

a gyermekkocsi és kerékpartarolo helyiségek,

a szeméttarold helyiségek berendezéseivel és felszerelésével egyfitt.

c) kdzponti berendezései

a személyfelvonok,

a vizvezeték haldzat a vizméroktol a lakasok és nem lakas célu helyiségek ateresztd
csapjaig (csempe, ill. sarokszelep), a lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben
az 0sszes berendezés és felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-haldzat a telekhatartol a lakasokban a fali csatlakozasi pontig, a
lakasszovetkezet tulajdondban 4116 helyiségekben az 0sszes berendezés és felszerelés is,
az elektromos vezeték-halozat az aramszolgaltatd és fogyasztd kiilon szerzédésben
megallapitott csatlakozasi ponttdl, a lakasokban és nem lakéds céljara szolgalo
helyiségekben a fogyasztdoi mérdkésziilékig, a lakasszovetkezet tulajdonidban allo
helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az Gsszes berendezés és felszerelés is
(1épcsdhazi vill. felvono elektromos halozata),

a gazvezeték-halozat az ingatlanon 1évd elsd elzard szerkezettél a fogyasztoi
mérdkésziilékig,

a tavho ellato berendezés a hokdzpont utani alap és felszallo vezetékei a lakasok elzaro
csapjaig, illetdleg a melegviz-szolgaltatd berendezések ateresztd csapjaig, a
lakasszdvetkezet tulajdonaban allo helyiségekben és teriileten 1év0 vezetékszakasz az
0sszes berendezéssel és felszereléssel,

a kozponti antenna az erdsitd berendezéssel €s a hozza tartozo vezetékhalozattal,

a kaputelefon és felcsengetd berendezés a hozzd tartozd vezetékhaldzattal, és a
lakasokba telepitett késziilékek,

a tizcsapok, tlizoltd tomlok, szaraz felszalld vezetékek és tlizszekrények,

a villamharito rendszer.

d) a lakasszovetkezet céljat szolgdldo mas létesitmények €és vagyontargyak:

a lakéasszovetkezet miikodéséhez sziikséges helyiségek a rendeltetésszerii
hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel egylitt (irodahelyiségek, felv.jav. miihely,
raktar),

a lakohazakhoz tartozé foldrészleten 1évo jarda, bejarati 1€pcso.
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A maganszemélyek, jogi személyek tulajdonaban all:

- a lakasszovetkezeti hdzakban 1évé lakdsok a tagok és a nem tag tulajdonosok
magantulajdonaban allnak,

- alakasok kiilsé nyilaszardi, azzal a korlatozéssal, hogy cseréjiik, atalakitasuk csak az
eredeti megjelenésnek megfelelden végezheto el, a nyilaszardk cseréjének szandékat a
lakastulajdonos koteles az igazgatdsagnak bejelenteni,

- alakasok mellékvizmérdi, hokoz16i (radiatorok) és fiitési koltségmegosztoi

- a tulajdonosok elidegenitési szandékukat kotelesek az igazgatésdgnak ligyvezetd
elnoknek bejelenteni.

A lakoépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatéara - a kdzgyllés hatarozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

IX.
Hatarozatok birosagi feliilvizsgalata, torvényességi feliigyelet

A lakésszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, keresettel kérheti a birdsagtol a
lakéasszovetkezet illetdleg annak szervei altal hozott olyan hatdrozat feliilvizsgalatat, amely e
torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba vagy a lakasszovetkezet alapszabalyaba, vagy mas
belsd szabalyzataba litk6zik. Ha a kdzgylilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges
sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat
hatalyon kiviil helyezését.

A jogsértd hatarozat feliilvizsgélatara iranyuld keresetet — a hatarozat kozlésétdl szamitott
hatvan napos hatdrid6 alatt — a lakésszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditasnak
halaszt6 hatalya nincs, de a birdsag a hatarozat végrehajtasat kérelemre felfiiggesztheti.

Torvényességi feliigyelet.

A lakésszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga latja el a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szol6 torvény rendelkezései szerint.

X.
Erdekképviselet

A lakésszovetkezet érdekképviseletének az ellatasara, tovabba az egyiittmiikodés eldnyeinek
érvényesitésére Onkéntes elhatdrozassal tagja a Lakasszovetkezetek ¢és Tarsashdzak
érdekképviseleti Szakmai Szovetségének.

A lakasszovetkezetet a Szovetségben a mindenkori elndk, vagy a kildottgytilés altal
megvalasztott szovetkezeti tag kiildottként képviseli. A megvalasztott kiildott egyben a
lakasszdvetkezet tisztségviseldje, aki jogosult az igazgatdsagi iiléseken tanacskozasi joggal
részt venni.

Megvalasztasa titkosan, a kiildottek 50 % + 1 {0 szavazatdval érvényes.

XI.
A tulajdonosok egymas kozti kapcsolatai
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A tulajdonosok egymas kozti kapcsolatait, a kdzOsségi egyiittélés szabalyait, a hazirend
szabalyozza, amely a jelen alapszabaly 1. sz. melléklete. Betartasa €s betartatasa az alapszabaly
értelmében minden tagra és nem tag tulajdonosra nézve kotelezo.

A hazirend hatarozza meg a lakdson beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jard6 mas
tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgald szabalyait is. Ezek a szabalyok nem
lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoépiilet tekintetében
iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az
épiilet kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes
szabalyokat is.

A szbdvetkezet minden tisztségviseldjének és alkalmazottjanak kotelessége a hazirend betartasa
¢s annak masok altal valo betartdsanak ellendrzése, tovabba megsértése esetén megfeleld
intézkedések kezdeményezése.

A lakasszovetkezet ¢épliletében lakok is — csaladtagok, albérlok, vendégek, nem
lakéastulajdonosok, tulajdonostarsak, stb. — kotelesek a hazirendben leirtak megtartasara, ennek
megsértése esetén a tag tartozik feleldsséggel.

A hazirend - az Osszes lakasszovetkezeti tag szavazatanak legalabb négyotodos tobbségével
megallapitott - eltérd rendelkezése hianyaban tilos dohdnyozni a lakésszovetkezeti lakoépiilet
k6z0s hasznalatra szolgalo, zart 1égtert épiiletrészeiben, teriiletein, illetve helyiségeiben.

A jelen alapszabalyban (valamint a jelen alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Hazirendben és
a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban) talalhato a lakas egészének vagy egy részének a nem
lakas céljara torténd haszndlatara, hasznositdsdra, tovabba a nem lakéas céljara szolgélo
helyiségben folytathato tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétol
fiiggetleniil a mindenkori hasznalo részére is kotelezdek.

A hézirendet a lakoépiiletekben jol 1athato helyre ki kell fliggeszteni.

XII.
A szovetkezet szabalyzatai

A lakésszovetkezet a sajat valamint a vallalkozéasi tevékenységének ellatasa, eldsegitése
érdekében az Alapszabalyon és a Hazirenden feliil az alabbi szabalyzatokat hozhatja 1étre:

Szervezeti és Miikddési Szabalyzat, melynek elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet
igazgatosaga ligyvezeto elnoke jogosult.

A Szamvitelrdl sz6lo 2000. évi C. torvényben és a kapcsolodd egyéb jogszabalyokban
meghatarozott pénziigyi-szdmviteli tartalmi szabalyzatok, Ggy mint szamviteli politika és
szamlarend, pénztarkezelési, leltdrozasi és selejtezési szabdlyzatok. Ezen szabalyzatok
elfogadasara €és modositasara a lakdsszovetkezet igazgatésaga iigyvezeté elnoke jogosult.

Iratkezelési szabalyzat, mely a lakasszovetkezetekrdl sz616 2004. évi CXV. torvény, valamint
az lgyiratok kezelésérdl, nyilvantartasarol és védelmérdl szol6 szabdlyokat is tartalmazo, a
koziratokrol, a kozlevéltarakrol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szolo 1995. évi LXVI.
Torvény rendelkezései alapjan késziilt. Elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet

tgazgatosaga ligyvezet elnoke jogosult.
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Thzvédelmi szabalyzat, mely az 1996. évi XXXI. tv. €s az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol
Sz616 54/2014. sz. BM rendelet rendelkezései alapjan kertilt elkészitésre. Elfogadasara és
modositasara a lakasszovetkezet igazgatésaga iigyvezetoé elnoke jogosult.

Kockézatértékelési szabalyzat, mely a munkavédelemrdl szolo 1993. évi XCIIL. Torvény 54.§
(2) bekezdésében meghatarozott rendelkezésen alapszik. Elfogadasara és moddositasara a
lakasszovetkezet igazgatdsaga ligyvezeté elnoke jogosult.

Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat, mely a GDPR ¢és az informacios onrendelkezési
joorol és az informacios szabadsagrol szolo 2011. év CXII. torvény rendelkezései alapjan
Keriilt elkészitésre. Elfogadasara és modositasara a lakasszovetkezet Ugyvezeto Elnoke

jogosult.

Az iigyvezeto elnok hataskorébe tartozo szabalyzatok elfogadasahoz és modositasahoz
minden esetben a feliigvelo bizottsag egyetértése is sziikséges.

A Lakésszovetkezet alapszabalya a lakadsszovetkezet szervezetének, miikddésének és
gazdalkodasanak alapokménya. Tartalmat a lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait
¢s adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

A lakasszovetkezet alapszabalya meghatirozza (tartalmazza) a Lakésszovetkezetekrdl szolo
2004. évi CXV. torvény 4.§-ban meghatarozott kotelezé elemeket.

A kozgylilés az alapszabalyt - a jelenlévOok szavazatanak kétharmados tobbségével - barmikor
modosithatja. Az alapszabdalyt és annak mddositasat kozokiratba vagy iigyvéd - jogkorén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni,

XIII.
A lakasszovetkezet szervezeti valtozasai és megsziinése

A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasaira (egyesiilés, szétvalas, kivalas) a
lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. Torvény 48-52. §-dnak rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A szdvetkezet megsziinése
A lakésszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakéasszovetkezet 0sszes tagjanak részvételével megtartott kozgylilés egyhangulag

elhatarozza, hogy jogutdd nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott iddre alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik,
A legkisebb kotelez6 taglétszam (7 f6) hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megszlintnek nyilvanitdsdnak, ha a lakasszovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a
cégbirosdgnak a legkisebb taglétszam elérését. A lakasszovetkezet a cégjegyzeékbdl valo
torléssel szlinik meg.
Ha a lakésszovetkezet az a) vagy c¢) pontok alapjan jogutdod nélkiill megszlnik,
végelszamolasnak vagy felszdmolasnak van helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolasi
eljarasrol, illetéleg a végelszamolasrdl szol6 kiilon torvények rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.
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Ha a kozgytilés a végelszamold személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszamolot a cégbirosag
rendeli ki. A fizetésképtelenség miatti felszdmolds meginditdsdnak kozzététele utan
lakasszdvetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

A lakésszovetkezet megsziinése esetén a hitelezOk koveteléseinek teljesitése utan fennmarado
vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k6zos tulajdondba keriil, érdekeltségiik aranyaban.
Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok 4s nem tag tulajdonosok lakéasainak alapteriiletét
kell érteni.

A jogutod nélkiil megszlint lakasszovetkezet tagjai és nem tag tulajdonosai a felosztott
vagyonbol valo részesedésiik mértékéig kotelesek helytallni a megsziint lakasszovetkezet ki
nem elégitett tartozasaiért. (Ptk. 3:48.§ (3))

XIV.
Z.aro rendelkezések

Az alapszabaly részét képezi az 1. sz. melléklet, a lakasszovetkezet hazirendje és a 2. sz.
melléklet a tavhdszolgaltatasrol szolo torvény végrehajtdsi rendelete alapjdn meghatarozott
fiités-elszamolasi szabalyok.

A 2004. évi CXV. torvényben, illetdleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet alapszabalyaban
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Alakésszovetkezet kozgytilése a lakasszovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
alapszabalyat 2047—nevember—20- 2025. junius 16. napjan megtargyalta és egységes

szerkezetben az XXXXA201T xxxx/2025. s7. hatrozatéval jovahagyta.

Budapest, 2047—nevember20-2025. junius 16.

jegyzokonyvvezetd kozgytilés elndke
hitelesito hitelesitod
ZARADEK

Igazolom, hogy a modositott és egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly szovege megfelel
a kozgyiilés altal elfogadott, alapszabaly médositasok alapjan hatalyos tartalmanak. Az
alapszabaly modositott rendelkezései alahuzassal és vastagitassal keriiltek megjelenitésre,
a modositas tervezetében a torlendé rendelkezések athuzassal szerepelnek.

Az alapszabaly feliilvizsgalatara és uj, egységes szerkezetben torténdo elfogadasara a az
ligyvezeté elnoki tisztség, illetoleg a feliigyelo bizottsag alapszabalyban torténo
megjelenitése illetoleg, egyéb tagi és tisztségviseldi igények adtak okot.

Az alapszabaly hatalyos tartalmat a 2004. évi CXV. torvény 4.§.(5) bekezdése és a 2006.
évi V. torvény 51.§. (3) bekezdésében foglaltak alapjan igazolom.
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Dr. Koszoru Istvan tigyvéd

Budapest, 2025. junius 16.. napjan

Szerkesztettem és Ellenjegyzem Budapesten 2025. junius 16.. napjan Dr. Koszoru Istvan iigyvéd
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Lagymanyosi 10. sz. Lakdsszovetkezet

1117 Budapest, Budafoki ut 83/b

Telefon/Fax: 385-6047 (iizenetrogzitod)

Fogadoodra: minden hétfo (kivéve az tinnepnapok) 18-20 6ra kdzott

A jelen hazirend a lakasszovetkezet alapszabalyanak 1. sz. melléklete

HAZIREND

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakasszovetkezeten beliill az egyiittéléshez
nélkiilozhetetlen szabalyokat, a tulajdonosok, a lakok és bérlok egymas iranti kotelezOen elvart
magatartasat, valamint azt, hogy rogzitse a hdz és kornyezete rendeltetésszerti hasznalatéra,
allaganak védelmére szolgald kdvetelményeket.

Fenti célok megvalositasa érdekében minden laké a masiktol egymas érdekeit tiszteletben tartd,
segitokész magatartdst var el. A héazirend betartdsa mindazon személyekre kotelezd, akik a
hazban laknak, dolgoznak, vagy egyéb jogcimen ideiglenesen az épiiletben tartdzkodnak.

I. A lakoépiilet rendje

1. A lakdépiiletben, napszaktol fiiggetleniil, tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavar6
tevékenységtol. Radio, televizid, és mas szorakoztatd elektronikai berendezések napkdzben
is csak ugy miikddtethetok, hogy azok masok nyugalmat ne zavarjak. Este 22 6ratol reggel
7 oraig erre fokozott figyelmet kell forditani.

2. Zajt okozo tevékenységek, ideértve a haztartasi gépek mikodtetését is, valamint zajjal jaro
épités-szerelési munkadk végzése, tovabba hangszerek hasznalata az alabbi iddszakokban

tilos:
Munkanapokon: 20 6ratdl masnap reggel 8 oraig
Szombaton: 18 6ratol masnap reggel 9 oraig
Vasarnap ¢és tinnepnapokon: 13 6ratol masnap reggel 8 oraig

Ez a szabdlyozds nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hiba- vagy életveszély
elharitéasi tevékenységet.

3. A lakdépiilet utcai bejarati kapujat allandéan zarva kell tartani. Nyitdsa a lakok
rendelkezésére bocsatott kulccsal, kaputelefonon keresztiil a lakashoz tartozo szamkoddal,
vagy a lakdsokbol tavmikodtetéssel lehetséges. A vagyonbiztonsag érdekében a kaput
kinyitni csak a belépni szdndékoz6 azonositisa utdn szabad. Be- és kilépés utan ellendrizni
kell a kapu zarodasat, sziikség esetén kézzel is segiteni kell a bezarodast.

4. Az épiiletek hatso kapuit is zarva kell tartani. Kivétel ez alol az a bejarat, amelyen keresztiil
iigyfél forgalom bonyolodik. Ezekben a Iépcséhdzakban a hazba vezetd feljaratot elzaro
racsot kell zarva tartani. A racsok kulcsat a gondnok kezeli.

5. A felvondk ilizemeltetésekor és hasznalatakor a liftben kifliggesztett hasznélati utasitas

szerint kell eljarni. Tilos a felvonok thlterhelése és minden rendellenes miikodtetés. A
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felvonok teherszallitasra csak korldtozottan hasznéalhatok, a terhelés nem haladhatja meg
utaz6 személyekkel egylitt a max. 300 kg-ot. A talterhelésbdl eredd hibak elharitasanak
koltségeit a karokozo koteles megtériteni. A felvonokban a dohdnyzas szigoruan tilos!
Minden Iépcséhazban egy-egy kdzos raktar all a tulajdonosok rendelkezésére. A raktarak
kulcsat a gondnok kezeli. A kozds raktarban sajat feleldsségilikre helyezhetik el a
tulajdonosok az atmenetileg feleslegessé valt ingdsagaikat. Az elhelyezés csak ideiglenes
jelleggel torténhet. A targyakon fel kell tiintetni a tulajdonos nevét, lakdsanak szamat. A
megjelolés nélkiili targyakat lomnak kell tekinteni és azokat a kdvetkezd lomtalanitaskor az
igazgatdsag kiilon ellendrzés nélkiil eltavolittatja. Tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat a
koz0s raktarakban elhelyezni tilos.

Az emeleti tlizcsap szekrényekben oda nem vald targy nem tarolhato.

Az alagsori helyiségeket csak 08-20 ora kozott lehet hasznalni. Ezekben a helyiségekben
tliz- és robbanasveszélyes anyagot tarolni tilos.

I1. A lakoépiilet tisztasaga

A lakoépiilet 1épcs6hazainak, kijelolt kozos helyiségeinek, felvonoknak, valamint a haz
kortli jardaknak a tisztantartasat takarité személyzet végzi.

Tilos az épiiletb6l hulladékot, szemetet, targyakat, cigarettacsikket kidobni, barmilyen
folyadékot kionteni. Az erkélyen elhelyezett ndvények locsolasat ugy kell megoldani, hogy
a locsoldviz ne csepegjen le.

Az épiilet kornyezetében kidobasra itélt targyakat elhelyezni tilos, azokat a szervezett
lomtalanitasig a kozos taroloban lehet tarolni.

Szényeget, takar6t porolni az erre kijeldlt helyeken (lépcséhézi, udvari poroldhely)
kizardlag

munkanapokon 9 és 18 ora kozott

szombaton 9 és 12 ora kozott szabad.

A 1épcs6hazi poroloajtokat a huzat és a beazasok elkeriilése érdekében zarva kell tartani.
Szelldztetni csak olyankor szabad, ha ezt az id6jaras megengedi. Szélcsendes, meleg iddben
az ajtok huzamosabban is nyitva tarthatok. Szelléztetés utan az ajtokat zarva kell tartani.

Aki kozos hasznalatu helyiséget barmilyen mdédon beszennyez, koteles a takaritast a sajat
koltségén haladéktalanul elvégezni.

A lakésszovetkezet rendszeresen végeztet rovarirtast, amellyel egy idében a tulajdonosok
kérésére €s koltségeére a lakdsokon beliil is elvégezteti a munkat.

A foldszinten elhelyezett hulladéktaroldo edények kizardlag a haztartdsban keletkezd
hulladék elhelyezésére szolgalnak. Koltozéskor hasznalt, vagy nagyméretli gépek, butorok
vasarlasakor kapott csomagold anyagokat az érintett tulajdonos a sajat koltségén koteles

elszallittatni.

Az épiiletekben tliz- és robbanasveszélyes anyagok nem tarolhatok.
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10. Torekedni kell a szelektiv hulladékgytijtésre, a papirt és a miianyag palackokat a
Iépcsdhazakban elhelyezett szelektiv gytijtd konténerekbe kell elhelyezni.

I1I. A lakoépiilet allagvédelme

1. Az épiilet és berendezéseinek allagvédelme érdekében minden lako és haszndlo koteles a
lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket, kozos hasznalati helyiségeket, az
¢épiilet berendezéseit és tartozékait rendeltetésiiknek megfelelden, kiméletesen és a
kornyezet sérelme nélkiil, a takarékossag szem elott tartasaval hasznalni.

A nem rendeltetésszerti hasznalatbol eredd, valamint a szandékosan okozott karokért a
karokoz¢ teljes korh kartéritési kotelezettséggel tartozik.

2. Gyermekek altal okozott karért, a hazirendet sért6 magatartasaért gondozdjuk felel.

3. Az ¢épiilet tetdzetén, homlokzatan, falfeliiletén hirdetd berendezés, kirakatszekrény, cég és
cimtabla csak az igazgatésag ligyvezeto elnok engedélyével — esetlegesen bérleti szerz6dés
alapjan — helyezhet6 el. Az engedély nem mentesit az egyéb, jogszabalyban eldirt hatdsagi
engedélyek megszerzése alol.

4. Tilos a lépcsdhazakon beliil hirdetmények, falragaszok elhelyezése. A 1épcsdhazakban
elhelyezett levélladakba csak a Magyar Posta 4ltal terjesztett kézbesitendd kiildemények,
illetve a tulajdonosok altal megrendelt kiildemények helyezhetdek el. A 1épcséhazak
bejarati ajtajan jol lathato helyre ki kell ragasztani az errdl szo616 tilalmi értesitot.

5. Az épiilet egységes kiilsé megjelenése érdekében a lakasok és nem lakas céljara szolgald

helyiségek ajtoit, ablakait, racsait, és a redonyoket ugy kell megvalasztani, hogy azok
harmonizaljanak az épiilet kialakult képével. Ez vonatkozik az erkélyek beépitésére is azzal,
hogy a beépitési szandékot az igazgatéségnak iligyvezeté elndknek be kell jelenteni
elézetesen. A bejelentés nem mentesit a jogszabalyban eldirt hatosagi engedélyek
megszerzése alol.
Tartoszerkezet megbontasaval jard lakas atalakitds nem végezhetd. A lakasszovetkezet
tulajdonat képezd (falban 1év0) csdvezetéken végzett barmilyen jellegli szerelési munkat az
igazgatdsagnak ligyvezetd elnoknek be kell jelenteni. A lakason beliili villamos halozat
teljesitményének noveléséhez a lakasszovetkezet hozzajarulasa sziikséges.

6. Az ¢épilet szennyviz lefolyocsatorndjaba tilos olajos-, zsiros-, mérgezé folyadékot,
szemetet, tormeléket, festéket Onteni.

IV. Allattartas
1. Az éllattartas és ebtartas eldirsait a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak, ezek betartdsa a
hazban élokre nézve kotelezo.
2. Az allat gazdadja koteles az allat altal a kozos teriileteken okozott szennyezddéseket
felszolitas nélkiil, azonnal eltakaritani.

V. Kozlekedés, szallitas

1. Tilos kozvetlentil a lakoépiilet bejaratai eldtt gépjarmiivel huzamosabb ideig parkolni.
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Ing6sagok szallitdsakor a gépjarmiivek a KRESZ szabalyainak megfelelden kizarolag az
uttesten varakozhatnak. Ha a rakodashoz az épiilet hatso bejaratanak hasznalata sziikséges,
a rakodas befejeztével az ajtokat haladéktalanul be kell zarni.

Lakésfelujitas és egyéb épitési munkak alkalmaval keletkezd tormeléket tilos az ablakon
kidobalni, a tormelékszallitast mlianyag zsédkokkal, konténer igénybe vételével kell
megoldani. A sittszallitdo konténert hatdsagi engedély koteles a rakodas idejére ugy kell
elhelyezni, hogy az ne képezzen kozlekedési akadalyt, és ne veszélyeztesse masok testi
épségét, ruhazataban ne tegyen kart.

A 1épcsbhazban a kozlekedési utvonalakat szabadon kell hagyni, és ezeket senki nem
hasznalhatja masok sérelmére. A Iépcséfordulokra — menekiilési ttvonal — még ideiglenes
jelleggel sem helyezhetd el magantulajdon.

VI. Tiizvédelem

Az épiiletben tartézkodd valamennyi személy koteles az épiiletre vonatkozo tlizvédelmi
szabalyzat el6irdsait maradéktalanul betartani. Minden személy jogosult a tlizvédelmi
szabalyok megsértdjét figyelmeztetni és a tlizveszélyes magatartast tanusitot felszolitani a
veszélyes tevékenység azonnali megsziintetésére.

A lakésszovetkezet igazgatoséga ligyvezetd elnoke hatosagi eljarast kezdeményezhet a
tlizvédelmi szabalyok szandékos megsértdjével szemben.

VII. Egyéb rendelkezések

A hazirend megsértésébdl eredd jogkdvetkezményeket a vonatkozd jogszabalyok eldirdsai
szerint az igazgatdsag jogosult érvényesiteni.

A hazirend megszegésével kapcsolatos panaszokat, a kozosséget érintd egyéb sérelmeket a
gondnoknak, illetve a lakésszé i Hsagt tagjai i dséet az ligyvezetod

elnknek az elnoki fogadoorakon (hétfO 18-20 Ora kdzott) lehet bejelenteni.

Az a tulajdonostars, aki a lakasat bérbe adja, koteles irdsban bejelenteni ezt az
igazgatosagnak_ligyvezeté elnoknek, a bérl6 azon személyes adatainak kozlésével,
amelyek az ingatlan nyilvantartasra vonatkozo térvény szerint nyilvanosak (név, anyja
neve, sziil. adatok, alland6 lakcim). Koteles tovabba bejelenteni azt a lakcimet is, amelyen
0 a tovabbiakban elérhetd lesz. Az igazgatésag ligyvezetd elnok a rabizott személyes
adatokat koteles titkosan kezelni.

A bérbeado tulajdonostars koteles a hazirendet megismertetni a bérldjével és ellendrizni a
betartasat, felel bérldjének e szabalyzattal kapcsolatos magatartasaért. Esetleges karokozas
esetén teljes korli kartéritési kotelezettséggel tartozik a lakasszovetkezet felé.

Elfogadta a lakasszovetkezet kozgyiilése 204 7—majus20-én-2025. jinius 16

Budapest, 20 7neovember.2025. jlinius 16.

jegyzoékonyvvezetd kozgytlés elndke
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Ellenjegyzem: Budapesten2017-noevember .2025. junius 16. napjan, Dr. Koszoru Istvan
ligyvéd
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Lagymanyosi 10. sz. Lakdasszovetkezet
1117 Budapest, Budafoki ut 83/b
Telefon/Fax: 385-6047 (iizenetrogzito)

Fogadoora: minden hétfo (kivéve az iinnepnapok) 18-20 6ra kozott

A jelen szabalyzat lakasszovetkezet alapszabalyanak 2. sz. melléklete

A fiités elszamolasra vonatkozo szabalyok
2005. évi XVIIL. torvény (Tszt.), és a 157/2005. (VIII. 15.) Korm. rendelet (Vhr.) szerint

A fltési célra felhasznalt homennyiség és dijanak megosztdsara szolgaldé dijmegosztasi
aranyokat (fiitési dijmegosztasi aranyokat) a lakasszovetkezet tulajdonosi kozdssége
kozgytilési dontéssel egy elszamolasi idoszakra allapitja meg gy, hogy a flitési dijmegosztasi
aranyok (a lakasszovetkezet flitott épiiletrészeinek 1égtérfogata alapjan meghatarozott rész és a
fitési  koltségmegosztok alkalmazasaval megallapitott rész)dsszege 100%. A flitési
dijmegosztasi aranyok egy elszamolasi idészakon beliil nem valtoztathatok.

A lakasszovetkezet koltségmegosztokat alkalmaz, ezért gondoskodik a koltségmegosztok
felszerelésérol, mukodtetésérol, karbantartasarol, iddszakos ellendrzésérdl, adatainak
leolvasasarol, kiértékelésérél és a fiitési dijmegosztdsi ardnyok, valamint a melegviz-
dijmegosztasi aranyok kiszamitdsarol, és viseli az ezekkel kapcsolatos koltségeket. A
fentiekben meghatarozott kotelezettségeket a lakasszovetkezet igazgatdsaga ligyvezeté elnoke
altal megbizottak teljesitik.

A fltési dij megosztdsi aranyok meghatdrozdsdhoz fiitési koltségmegosztok akkor
alkalmazhatok, ha

a) a felhasznalasi hely Kiilon tulajdonban vagy Kiilon hasznalatban allo épiiletrészeiben
felszerelt valamennyi holeado késziilék holeadasa azonos gyartmanyu, egységes értékelési
rendszeri fiitési koltségmegosztoval keriil meghatarozasra, vagy a felhasznalasi hely
Kiilon tulajdonban vagy Kiilon hasznalatban allé épiiletrészeiben a fiitési hofelhasznalas
koltségmegoszto funkciot ellaté hofogyasztas-mérovel onalloan mérheto,

b) a felhasznalasi helyeken, ahol az a falazat megbontasa nélkiil miiszakilag megoldhato, a
héleado késziilékek héleadasa szabalyozhato,

c) a flitési koltségmegosztod vagy a koltségmegosztod funkciot ellato flitési héfogyasztas-mérd
felszerelését végz0 gazdalkodd szervezet a mérési pontossagot gyartéi megfeleldségi
tanusitvannyal igazolja,

d) a ftési koltségmegosztd vagy a koltségmegosztd funkciot ellatdé hdéfogyasztas-mérd
felszerelése a vonatkoz6 jogszabalyi és miiszaki eldirasoknak megfelelden tortént,

e) a fltési koltségmegosztokat a felszerelésiiket kovetden beavatkozas, leszerelés
megakadalyozasa céljabol plombaval lattak el, és

f) a fltési koltségmegosztok leolvasasa, mitkodoképességiik és a plomba sértetlenségének
ellendrzése az elszamolasi iddszak végén a kozgylilés altal meghatarozott idOpontig
megtorténik.

A fitési koltségmegoszto, tovabba a koltségmegosztora felszerelt plomba sériilésérdl a tag,
nem tag tulajdonos koteles haladéktalanul a lakésszovetkezet igazgatésagat ligyvezeto elnokét
irasban tdjékoztatni. A megsériilt flitési koltségmegosztd, tovabba a koltségmegosztora
felszerelt plomba poétlasdnak koltségeit a tag, nem tag tulajdonos viseli.




Futési koltségmegosztok alkalmazésa esetén az igazgatdsag ligyvezeto elnok:

a) legkésobb a leolvasast megel6zo 15 nappal irdsban, figyelemfelkeltd és a tagok, nem tag
tulajdonosok altal jol 1athatd mddon a 1épcsdhdzakban elhelyezett hirdetmény utjan tajékoztatja
a dijfizetoket a felszerelt tavolrol nem leolvashaté fiitési koltségmegosztok leolvasasanak és
javasolt potleolvasasanak, valamint a plomba sértetlensége ¢és a koltségmegosztd
mikodoképessége ellendrzésének kijelolt idOpontjairdl, a leolvasas elmulasztdsanak
jogkdvetkezményeirdl, valamint az idépont egyeztetésre szolgalod elérhetdségekrol;

b) legkésodbb az elszdmolasi iddszak végét kovetd 3 honapon beliil irdsban, figyelemfelkeltd
és a tagok, nem tag tulajdonosok altal jol lathatd6 modon a 1épcsOhazakban elhelyezett
hirdetmény utjan tajékoztatja a dijfizetoket

ba) az elszamolasi idOszak kezdetérdl és végérol,

bb) a felhasznalasi hely 6sszes fiitott 1égtérfogatarol,

bc) az egyes épiiletrészek flitott 1égtérfogatarol,

bd) a futési dijmegosztasi aranyokrol és

be) mindazon adatokrol, amelyekbdl az egyes épiiletrészekre jutd fiitési dijmegosztasi ardny
kiszamithato és ellendrizheto.

Az a) pont szerinti tdjékoztatdsban a flitési koltségmegosztd potleolvasasara legkésdbb a
tajékoztatasban meghatarozott leolvasasi idéponttdl szamitott 8 napon beliili id6pontra kell
idépontot kijeldlni. A tag, nem tag tulajdonos kezdeményezheti a tajékoztatdsban javasolt
potleolvasastol legfeljebb 3 nappal eltérd potleolvasasi idopont egyeztetését.

A helyszinen végzett leolvasasrol vagy potleolvasasrol, valamint a plomba miikoddképessége
¢s a koltség megosztd sértetlensége helyszini ellendrzésérdl a leolvasast, ellenérzést végzo,
valamint a tag, nem tag tulajdonos altal alairt - esetleges véleményeltérését is tartalmazé -
jegyzokonyvet kell késziteni. A jegyzOkonyv egy példanyat a leolvasast, ellenérzést végzo a
tag, nem tag tulajdonos részére atadja. Ha a tag, nem tag tulajdonos nem teszi lehetdvé a
leolvasast, potleolvasast vagy az ellendrzést, tovabba ha a jegyzOkonyvet nem irja ald, a
leolvasast, ellendrzést végzd ennek tényét a jegyzokonyvben rogziti és a jegyzOkonyv egy
példanyat a tag, nem tag tulajdonos részére, valamint a lakasszovetkezet megbizott
képviseldjének adja at.

Ha a kozgytlés flitési koltségmegosztok alkalmazasardl dontott, akkor az elszdmolasi
1d6szakban igénybe vett fiitési hdmennyiségnek legalabb 30%-at, de legfeljebb 50%-at az
épiiletrészek fiitott 1égtérfogata aranyaban, a fennmarado részét fogyasztasaranyosan, a fiitési
koltségmegosztok leolvasott adatainak alapulvételével és azoknak a 157/2005. (VIII. 15.)
Korm. rendelet 6. mellékletben meghatarozott korrekcios tényezdkkel torténd modositasaval
szamitott értékei ardnyaban kell az épiiletrészek kozott felosztani. A fogyasztdsaranyos hanyad
épiiletrészekre torténd felosztasanak szamitdsa soran az egyes épiiletrészekre figyelembe vett
fajlagos flitési hofelhaszndlds nem lehet nagyobb a felhasznalasi hely fajlagos fiitési
hofelhasznalasa 2,5-szeresénél.

Ha az épiiletrészen beliil nem lehetséges flitési koltségmegosztd felszerelése valamennyi
héleado késziiléken, akkor azon héleadd késziilékek hdleadasat, amelyek esetében a fiitési
koltségmegosztok felszerelése miiszaki okbol nem lehetséges, a felhasznalasi helyen felszerelt
héleadod késziilékek egységnyi teljesitményére esd atlagos fogyasztas és a hdleado késziilek
teljesitményének szorzataként kell szdmitassal meghatarozni €s figyelembe venni.

Az ¢épiiletrészre jutd flitési dijmegosztasi ardnyt a felhasznaldsi hely fajlagos fiitési
héfelhasznaldsanak a 2,5-szerese és az épliletrész flitott 1égtérfogatanak szorzatabol szamitott
hémennyiség figyelembevételével kell meghatarozni, ha:

1. a tag, nem tag tulajdonos nem tette lehetévé a fiitési koltségmegosztok

1/41



a) felszerelését,

b) szerzédésben meghatarozott moédon és id6pontban torténd leolvasasat, vagy
adatszolgaltatasat

2. a tag, nem tag tulajdonos a fiitési koltségmegosztot Onkényesen leszerelte, vagy

3. a fiitési koltségmegosztok leolvasasa, vagy ellenérzése alkalmaval megallapithato, hogy
az épliletrész barmely flitési koltségmegosztoja vagy az azokon elhelyezett plomba sériilt.

A fiitési koltségmegosztd meghibasodasa esetén - a leolvasas adatainak rogzitése soran - az
adott hdleadd késziilék holeadasat a felhasznélasi hely azonos fekvésti €és funkcioji
helyiségeiben felszerelt holeado késziilékek hdleadasanak atlagaként kell figyelembe venni.
Ezt a rendelkezést a fiitési koltségmegosztd leolvasdsa vagy ellendrzése soran észlelt
meghibasodas tényének a leolvasast, ellendrzést végzd altal irasban torténd régzitésének
napjatol kezdve az 0j vagy megjavitott és plombaval ellatott flitési koltségmegosztd lizembe
helyezésének napjaig kell alkalmazni.

Ha a kozgytilés - jelen alapszabaly rendelkezéseivel 6sszhangban — az eldzdekben irtaktol
eltérd koltségmegosztasi modszert fogad el, akkor azt az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szold jogszabaly szerinti energetikai tanUsitvannyal, megfeleld szakiranyu
végzettséggel rendelkezd tanUsitvanyt végzd 4ltal valamennyi épiiletrészre kiterjedden
elkészitett, a felhasznalasi helyre vonatkoz6 részletes energetikai szamitassal kell
alatdmasztani.

A fiitési koltségmegoszté meghibasodasa esetén — a leolvasas adatainak rogzitése soran —
az adott holeado késziilék holeadasat a felhasznalasi hely azonos fekvésii és funkcidoju
helyiségeiben felszerelt holeadd Kkésziilékek holeadasanak atlagaként kell figyelembe
venni. Ezt a rendelkezést a fiitési koltségmegoszto leolvasisa vagy ellenorzése soran észlelt
meghibasodas tényének a leolvasast, ellenorzést végzo altal irasban torténo rogzitésének
napjatol kezdve az 0j vagy megjavitott és plombaval ellatott fiitési koltségmegoszto
iizembe helyezésének napjaig kell alkalmazni.

A felhasznalasi helyen a hasznélati melegviz készitéséhez igénybe vett hdmennyiség és dijanak
épiiletrészek kozotti megosztasara szolgald dijmegosztasi aranyok (a tovabbiakban: melegviz-
dijmegosztasi aranyok) meghatdrozasa hasznalati melegviz-koltségmegosztok alkalmazasaval
a hasznalati melegviz-koltségmegosztokon mért fogyasztasi adatok alapulvételével torténik.
Ezen megoldas szerinti koltségmegosztas akkor alkalmazhatd, ha:

a) a hasznalati melegviz-koltségmegosztokat a koltségmegosztasban részt vevo épiiletrészek
melegviz kifolyo-csapjait megel6zd vezetékszakaszaba beszerelték,

b) a hasznalati melegviz-koltségmegosztok beszerelése a miiszaki eldirdsoknak megfeleléen
tortént,

¢) a hasznalati melegviz-koltségmegosztokat azonosité szdmmal €s a felszerelését kovetden
illetéktelen beavatkozas, leszerelés megakadalyozasa céljabol plombéval lattak el, és

d) a hasznalati melegviz-koltségmegosztok leolvasédsa, tovabba miikodoképességének €s a
plomba sértetlenségének ellendrzése meghatarozott rendszerességgel, de legalabb évente egy
alkalommal megtorténik.
Egy felhasznalési helyen az épiiletrészekre megallapitott hasznalati melegviz-dijmegosztasi
aranyok 0sszege 100%.

A hasznalati melegviz-koltségmegosztd vagy az arra felszerelt plomba sériilésérdl a tag, nem
tag tulajdonos koteles az igazgatésagot ligyvezeto elnokot haladéktalanul irasban tajékoztatni.
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A megsériilt hasznalati melegviz-koltségmegosztd, tovabba a koltségmegosztora felszerelt
plomba potlasanak koltségeit a tag, nem tag tulajdonos viseli.

Ha a tag, nem tag tulajdonos nem tette lehetové a hasznalati melegviz-koltségmegoszto
felszerelését, szerz6désben meghatirozott modon €s iddpontban torténd leolvaséasat, vagy a
hasznalati melegviz-koltségmegosztot onkényesen leszerelte, vagy a hasznalati melegviz-
koltségmegosztok leolvasasa vagy ellendrzése alkalmaval megallapithatd, hogy a hasznélati
melegviz-koltségmegosztod vagy annak plomb4ja sériilt, akkor az igazgatésag ligyvezetd elnok
az adott épiiletrészre alkalmazandé hasznalati melegviz-dijmegosztasi ardnyt hatdrozhat meg,
amely nem lehet nagyobb a felhasznalasi helyen a legnagyobb hasznalati melegviz-
felhasznalasu épiiletrész melegviz-felhasznalasanak 1,5-szeresénél és amely a hasznalati
melegviz-koltségmegoszto felszerelésének vagy leolvasasdnak megakadalyozasatol, onkényes
leszerelésétdl vagy sériilésének megallapitasatol alkalmazando. Ezt az igazgatésagi ligyvezetd
elnoki dontést a lakasszovetkezet rendes kozgytilése elé kell terjeszteni jovahagyas végett.

Az igazgatdésag ligyvezetd elnok legkésobb a leolvasast megelézden 15 nappal irasban,
figyelemfelkelt6 ¢és a [épcsdéhazakban a tagok és nem tag tulajdonosok altal jol lathatd modon
elhelyezett hirdetmény Utjan t4jékoztatja a tagokat, nem tag tulajdonosokat az épiiletrészekben
felszerelt tavolrol nem leolvashaté hasznalati melegviz-koltségmegosztok leolvasasanak és
javasolt potleolvasdsanak, valamint a plomba sértetlensége és a koltségmegoszto
miikodoképessége ellendrzésének idopontjairdl, a leolvasds elmulasztdsanak a
jogkodvetkezményeirdl, valamint az idOpont-egyeztetésre szolgald elérhetdségekrdl. A
tajékoztatasban a hasznalati melegviz-koltségmegosztd poétleolvasasara legkésébb a
tajékoztatasban meghatarozott leolvasasi idOponttdl szamitott 8 napon beliili idépontra kell
idépontot kijelolni. A tag, nem tag tulajdonos kezdeményezheti a tajékoztatdsban javasolt
potleolvasastol legfeljebb 3 nappal eltérd potleolvasési idOpont egyeztetését.

Az ligyvezeto elnok legkésobb a hasznalati melegviz-koltségmegosztok leolvasasat koveto
1 hénapon beliil irasban, figyelemfelkelto és a és a lIépcsohiazakban a tagok és nem tag
tulajdonosok altal jol lathaté modon elhelyezett hirdetmény utjan tajékoztatja a
dijfizetoket a leolvasas eredményeként az egyes épiiletrészekre megallapitott hasznalati
melegviz-dijmegosztasi aranyrol.

A helyszinen végzett leolvasasrdl vagy poétleolvasasrol, valamint a plomba mitkodoképessége
¢és a koltség megosztd sértetlensége helyszini ellendrzésérdl a leolvasast, ellendrzést végzo,
valamint a tag, nem tag tulajdonos altal aldirt — a tag, nem tag tulajdonos esetleges
véleményeltérését is tartalmazo - jegyzOkonyvet kell késziteni. A jegyzOkonyv egy példanyat
a leolvasast, ellendrzést végzd a tag, nem tag tulajdonos részére atadja. Ha a tag, nem tag
tulajdonos nem teszi lehetévé a leolvasast, potleolvasast vagy az ellendrzést, tovabba ha a
jegyzokonyvet nem irja ala, a leolvasast, ellenérzést végzd ennek tényét a jegyzokonyvben
rogziti és a jegyzOkonyv egy példanyat részére, valamint a lakdsszovetkezet megbizott
képviseldjének adja at.

Az épilletrészben felszerelt koltségmegosztok alkalmazésanak feltételeit (miikodtetés,
karbantartds) a tag, nem tag tulajdonos biztositja. A tag, nem tag tulajdonos koteles az
igazgatésageal ligyvezeto elnokkel vagy a megbizottal egytiittmiikodni.

A _felszerelt koltségmegosztok és az egyedi szabalyozdk idoszakos ellenorzésérol,
adatainak leolvasasarol, kiértékelésérol és a fiitési dijmegosztasi aranyok, valamint a
melegviz-dijmegosztasi aranyok Kiszamitdsardl a tagok kozgviilési dontése lapajan a
tulajdonosi kozosség gondoskodik. Az ezzel kapcsolatos koltségeket a tagok és nem tag
tulajdonosok, illetoleg kozgyiilési dontésiik alapjan a lakokozosség viseli.
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Ha a tdvhdszolgaltatas dijanak megfizetésére megallapodés alapjan harmadik személy kételes,

akkor a tagnak, nem tag tulajdonosnak ¢€s e harmadik személynek egyiittes irasbeli kérelmére
az igazgatésag ligyvezeté elnoke a fiitési és hasznalati melegviz-koltségmegosztassal
kapcsolatos értesitéseket e harmadik személynek kézbesiti.

A tulajdonosi kozosség a fentiekben meghatarozott feladatok ellatasara vonatkozo
Kotelezettségét megbizott utjan is teljesitheti. Ha a tulajdonosi kozosség ennek
megfelelotartalmia megbizasi szerzodést kot, akkor az ellenorzést, a leolvasast, a
Kiértékelést és a dijmegosztasi aranyok Kiszamitasat végzo megbizott és a tulajdonosi
Kkozosség kozotti szerzodésnek tartalmaznia Kkell legalabb:

a) a felhasznalasi hely cimét, helyrajzi szamat,

b) az egves épiiletrészek elhelyezkedésének (Iépcsohaz, emelet, ajto) és fiitott
léotérfogatanak adatait,

¢) a felhasznalasi helyen alkalmazando koltségmegosztok tipusat,

d) a koltségmegosztok leolvasasanak, potleolvasasanak gyakorisagat, idopontjait,

¢) a leolvasasi értesitések modjat,

f) a koltségmegosztokrol leolvasott adatokkal kapcsolatos dokumentalasi feladatokat, a
dokumentumok tulajdonosi kozosség képviseloje részére torténo atadasanak modjat,
oyvakorisagat, az adatok megorzési idejét és a betekintési jogosultsag meghatarozasat,

o) a fogvasztoi beadvanyok (panaszok) kezelésének modjat,

h) a tulajdonosi kozosség, illetve a megbizott kotelezettségeit és jogait, Kiilonosen a
koltségmegosztok ellenorzésével, leolvasasaval, Kiértékelésével, a dijmegosztasi aranvok
meghatarozasaval, a dijfizetok tajékoztatasaval kapcsolatban,

i) a megbizott dijat, a dij kiegvenlitésének modjat,

i) az alkalmazott korrekcios ténvezoket.

Az épiiletrészben felszerelt koltségmegosztok alkalmazasanak feltételeit a tag és nem tag
tulajdonos biztositja, aki koteles a tulajdonosi kozosség képviselojével vagy a megbizottal
egyittmiikodni.

Futési hofogyasztas-méro vagy vizmennyiség-méro alkalmazasa esetén a részszamla
akkor alapulhat tavhoszolgaltato altali statisztikai elemzéssel (becsléssel) megallapitott
energiamennyiségen, ha az adott idoszakra vonatkozéan nem Keriil sor

a) a futési hofogvasztas-meéro és vizmennyiség-meéro leolvasasara, vagy

b) az a) pont szerinti leolvasas hianvaban a felhasznalo adatszolgaltatasa keretében a
fiitési  hofogvasztas-méro és vizmennyiség-méro méroallasanak bejelentésére a
tavhoszolgaltatonal.

Az igazgatéség ligyvezetd elnoke koteles biztositani a tag, nem tag tulajdonos részére -
egyeztetett helyen és idOpontban - az altala hasznalt épiiletrészre megallapitott dijmegosztasi
aranyok szamitdsaba vald betekintést.
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A dijmegosztasi aranyok utdlagosan csak szamitasi hiba esetén, az igazgatésagnak ligyvezetod
elnoknek a tavhoszolgaltatohoz irdsban tortént bejelentésére modosithatok. A dijmegosztasi
aranyok utolagos modositdsarol szolo bejelentésrdl, a dijmegosztasi aranyok utolagos
modositasarol, a modositas okardl, tartalmardl és hatasairdl az igazgatéség ligyvezeté elnok
tajékoztatja a tagokat, nem tag tulajdonosokat és a kozgytilést.

Elfogadta a lakasszovetkezet kozgytlilése 2007Fnovember20-an 2025. junius 16-an.

Budapest, 204 7nevember20.2025.junius 16.

jegyzOkonyvvezetd kozgytilés elndke
hitelesitd hitelesitd
Ellenjegyzem: Budapesten 2017-—noevember20 2025. junius 16. napjan, Dr. Koszoru

Istvan iigyvéd
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